
 

Kamper Andersen 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Toldbodgade 11 
DK-4800 Nykøbing Falster 
info@kamperandersen.dk 
www.kamperandersen.dk 
Telefon: +45 54 85 11 33 
CVR: DK 31 57 93 09 
Bank: 4955 12753160 

Ødegaard Ejendomme ApS 
Herningvej 25 
4800 Nykøbing F 
 
CVR-nummer 34606005 
 

Årsrapport 
1. oktober 2023 - 30. september 2024 
 
 
 
 
 
 
 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling  
den 18. december 2024 
 
 
 
Hans-Jørgen Madsen 
Dirigent 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
7V

O
T-

W
N

H
N

T-
F4

7F
Y-

XL
EC

E-
D

3D
ZX

-U
ZD

JZ



Ødegaard Ejendomme ApS 
 
 
 
Indholdsfortegnelse 
 
 

1 

Selskabsoplysninger 2 
 

Påtegning og erklæring 

Ledelsespåtegning 3 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 4 
 

Ledelsesberetning 5 
 

Årsregnskab 

Resultatopgørelse 6 
Aktiver 7 
Passiver 8 
Egenkapitalopgørelse 9 
Noter 10 
Anvendt regnskabspraksis 12 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
7V

O
T-

W
N

H
N

T-
F4

7F
Y-

XL
EC

E-
D

3D
ZX

-U
ZD

JZ



Ødegaard Ejendomme ApS 
 
 
 
Selskabsoplysninger 
 
 

2 

 
Selskab 
Ødegaard Ejendomme ApS 
Herningvej 25 
4800 Nykøbing F 
 
Hjemstedskommune: Guldborgsund 
CVR-nummer: 34606005 
Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024  
 
Direktion 
Marc Christian Würtz Ødegaard 
Hans-Jørgen Madsen  
 

 
Pengeinstitut  
Lollands Bank, Hollands Gaard 2 4800 Nykøbing F 
 

 
Revisor  
Kamper Andersen 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Toldbodgade 11 
4800 Nykøbing F 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2023 - 30. september 2024 for Øde-
gaard Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2023 - 30. 
september 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nykøbing F., 22. november 2024 
 
Direktionen: 
 
 
Marc Christian Würtz Ødegaard  Hans-Jørgen Madsen  
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Til ledelsen i Ødegaard Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ødegaard Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2023 - 30. september 
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. 
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Nykøbing F, 22. november 2024 
 
Kamper Andersen 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309 

 
 
 
Peter Kamper 
Registreret revisor 
mne28697  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at erhverve og udleje erhvervsejen-
domme og dermed beslægtet virksomhed.            
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets resultat udviser et underskud på TDKK 957 før selskabsskat og er især præget af dagsværdiregulering på 
selskabets ejendomme på TDKK -1.590. Årets resultat anses efter omstændigheder for tilfredsstillende. 
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    2023/24  2022/23 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     
       
  Bruttofortjeneste  1.169.026  1.195 

1  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -1.586.640  3 
  Resultat før finansielle poster  -417.614  1.198 

  Finansielle omkostninger  -539.620  -307 
  Resultat før skat  -957.235  891 

2  Skat af årets resultat  208.772  -197 
  Årets resultat  -748.463  694 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -748.463  694 
  Resultatdisponering i alt  -748.463  694 

       
       

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
7V

O
T-

W
N

H
N

T-
F4

7F
Y-

XL
EC

E-
D

3D
ZX

-U
ZD

JZ



Ødegaard Ejendomme ApS 
 
 

    2023/24  2022/23 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. september     
       
3  Investeringsejendomme  14.169.000  15.759 
  Materielle anlægsaktiver  14.169.000  15.759 

       
  Anlægsaktiver i alt  14.169.000  15.759 

       
  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  6.875  7 
  Tilgodehavende skat  82  0 
  Andre tilgodehavender  14.278  0 
  Periodeafgrænsningsposter  25.575  35 
  Tilgodehavender  46.810  42 

       
  Likvide beholdninger  354.384  337 

       
  Omsætningsaktiver i alt  401.194  379 

       
  Aktiver i alt  14.570.194  16.138 
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    2023/24  2022/23 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. september     
       
  Virksomhedskapital  90.000  90 
  Overført resultat  3.280.758  4.029 
  Egenkapital i alt  3.370.758  4.119 

       
  Hensættelser til udskudt skat  841.920  1.068 
  Hensatte forpligtelser  841.920  1.068 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  8.973.203  9.519 
  Selskabsskat  0  63 
4  Langfristede gældsforpligtelser  8.973.203  9.582 

       
  Gæld til realkreditinstitutter  541.000  515 
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  26.000  26 
  Selskabsskat  56.792  77 
  Anden gæld  160.521  451 
  Periodeafgrænsningsposter  600.000  300 
  Kortfristede gældsforpligtelser  1.384.313  1.369 

       
  Gældsforpligtelser i alt  10.357.516  10.951 

       
  Passiver i alt  14.570.194  16.138 

       
       
5  Eventualforpligtelser   
6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. oktober - 30. september       
Saldo primo  90  4.029  4.119 
Årets resultat  0  -748  -748 
Egenkapital ultimo  90  3.281  3.371 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
7V

O
T-

W
N

H
N

T-
F4

7F
Y-

XL
EC

E-
D

3D
ZX

-U
ZD

JZ



Ødegaard Ejendomme ApS 
 
 

    2023/24  2022/23 
Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

 

 

 

 
       
  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -1.589.990  0 
  Dagsværdiregulering af gæld  3.350  3 
  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i alt  -1.586.640  3 

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       
  Skat af årets resultat  16.918  73 
  Regulering af udskudt skat  -225.690  124 
  Skat af årets resultat i alt  -208.772  197 

 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       
  Kostpris 1. oktober  15.482.478  15.482 
  Kostpris 30. september  15.482.478  15.482 
       
  Dagsværdiregulering 1. oktober  276.512  277 
  Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  -1.589.990  0 
  Dagsværdireguleringer 30. september  -1.313.478  277 
       
  Investeringsejendomme i alt  14.169.000  15.759 

 
   

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af aner-
kendte værdiansættelsesteknikker. 
 
Dagsværdi for selskabets investeringsejendomme er opgjort ved anvendelse af følgende forud-
sætninger. Lejeindtægter opgøres på baggrund af indgåede lejekontrakter med indregning af 
forventet tomgangsleje. Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger medtages i vurderingen ud fra 
de realiserede tal i året, med korrektioner for eventuelle engangsomkostninger. Afkastkravet for 
erhvervslejemål udgør for året: 
 
Erhvervslejemål, Lolland-Falster, 8,25%. 

  

 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       
  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  6.537.000  7.184 
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    2023/24  2022/23 
Noter  DKK  1.000 DKK 

 

11 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for realkreditgæld, TDKK 9.468, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
mæssige værdi pr. 30. september 2024 udgør TDKK 14.169. 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning fra huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen i den periode huslejen vedrører. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 
vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  
 
De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 
 
Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-
lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 
 
Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-
dommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
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Udbytte 
Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-
rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-
tet. 
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-
tægter i de efterfølgende år. 
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             CEWIP-F5861-18FPP-E5YNE-3E8TW-Z0J4T
             SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         hnVxSi52wnuHDFSTjrhMt4PJzBjMjY4aiD/ZolL7WtM=   Z9aNSqjfkeIRu6apEqKveV41vgpuu2N/8cqw7io52MY=      AQAB           2024-12-20T07:52:32.303Z     Nz6B5NJdKq2SfuewcEjqpDnS9huP+bdYDO7KMyY6hAY=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1317848893446963371587230309580575960582973646071        


 
             
                 
             
             2023-24 Ekstern Årsrapport Ødegaard Ejendomme
             T7VOT-WNHNT-F47FY-XLECE-D3DZX-UZDJZ
             SHA-256
             e83ba5b6f9aa296adca1fa05ac40dfd34a5740c878942319457c22aad219ce44
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             2023-24 Generalforsamlingsreferat Ødegaard Ejendomms ApS
             HAXMA-O72NQ-V4VU7-UPIET-4EDTW-GQO3Q
             SHA-256
             228bdaedc8b5cb38eba43f2b85387b04727c54191092c5c474f4cd3a3eb6a1f8
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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