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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Faaborg Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 4. april 2014

DIREKTION




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Faaborg Ejendomsinvest ApS.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Faaborg Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af drsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Svendborg, den 4. april 2014

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

/
/}an Ole Edelbo

/statsaut. revisor

o
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER:

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendom.

USIKKERHEDER OG USADVANLIGE FORHOLD:

Efter ledelsens opfattelse, eksisterer der ikke konkrete usikkerheder eller usedvanlige forhold,
der péavirker indregningen og malingen i drsregnskabet.

UDVIKLING I REGNSKABSARET:

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pa kr. ............ -710.368

Arets resultat er pavirket af en nedskrivning pa ejendommen p4 t. kr. 1.215.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING:
Selskabet er omfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser jf. selskabslovens § 119.
Det er ledelsens forventning, at selskabets lovpligtige minimumskapital pa sigt vil blive

retableret via egen indtjening. I modsat fald vil ledelsen i henhold til selskabsloven gen-
nemfore de nedvendige tiltag til kapitalens retablering.

RESULTATFORDELING:

Arets resultat foreslas anvendt saledes:

UADYIIE ittt ettt et r et r e sre e assse e e s eamsntanssserans 0
OVErfort L NESIE BI .veeviceeeeeeeeeeieee et tes e e ee s e enese s et se e estesteesesnsaesnesaeann -710.368
ATOES TESUILAL ..voeeveeeereeeee e es e es e eeee s s e e seeesesse s e seeesese s -710.368
Selskabets egenkapital UAZET ......cccocuvreimrereieeseceee e, -36.918

svarende til ca. -1% af balancesummen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Faaborg Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2013 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I'resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selska-
bet og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb. Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzl-
det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSE
Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar leve-

ring og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang og hvis indteegten kan opgeres
palideligt og forventes modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
&ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger samt personbil méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde OZ DYENIIZET .ccooieiiieieecrceeic s st enere s sra e s sesssassensssasrsrens 50 ar
PErSOMDBIL ..ottt e e et s s e es 5 4r

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
ankaffelseséret,

Fortjeneste eller tab ved athezndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

GALDSFORPLIGTELSER

Geld er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 24,5 %.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12-2013

Bruttofortjeneste ..........ocvvveevenerenneene e

AdministrationsomkoStNINGEr ....ocvvcevevnrviaeecnsneenrrennenns

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ALSKIIVIINZET oeiviiirieniecenrerinrenieceeseietesas e sss st enesnns

RESULTAT FOR FINANSIERING

............................. 600.563

............................. -14.400

............................ -1.380.262

Finansielle INAREEr ..c.cccvvvivrirrnreceecrrerrreresrescsssrnereneas
Finansielle omkostninger ......coccceovvvnnnieencccccrercnrennennns

RESULTAT FOR SKAT

............................ 0
............................ -160.158

Skat af Grets reSUMAt ..coovviveeeeereee et

ARETS RESULTAT

............................ 243.889

RESULTATDISPONERING:

UABYHE oottt e et esen
Overfort tH NESIE 1 cvveeeceeeeeeee et sraees

............................ 0
............................ -710.368

2013 2012
Kr. Kr.
589.382
-48.594
586.163 540.788
-138.523
-794.099 402.265
0
-157.689
-954.257 244.577
-63.824
-710.368 180.753
48.800
131.953
-710.368 180.753




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

ANLAIGSAKTIVER:
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde og bygninger
Personbil

Anlegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsaetningsaktiver i alt

LIKVIDE BEHOLDNINGER

AKTIVER I ALT

31/12 2013 31/12 2012
Kr. Kr.

4.000.000 5.327.762
271.250 323.750
4.271.250 5.651.512

0 3.750

0 3.750

111.456 75.776
4.382.706 5.731.038




BALANCE PR.31. DECEMBER 2013

PASSIVER
EGENKAPITAL:
ANPATtSKAPIAL ..ot
OVEITBIt TESUMAL ..coiiiirireeeret ettt eann
Foresldet udbytte for regnskabSaret .........ocoueeveemneererccrrcreceeeeree e

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUGAL SKAL ...ttt eee e e e e e esee e sesa s e asseesnssessseenenesseens

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

PrioritetSERIA oottt
Geldsbrev

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af de langfristede geldsforpligtelser
Geld til moderselskab
Gezeld til SoSterselskab ..o
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

GALDSFORPLIGTIGELSER I ALT

PASSIVERIALT

Sikkerhedsstillelse, garantistillelse og eventualforpligtelse.

10.

31/12 2013 31/12 2012
Kr. Kr.
125.000 125.000
-161.918 548.450
0 48.800
-36.918 722.250
259.763 542.727
2.896.491 3.049.991
300.000 0
650.000 950.000
3.846.491 3.999.991
152.000 152.000
16.401 0
2.508 0
39.075 23.151
100.386 290.920
313.370 466.071
4,159.861 4.466.061
4.382.706 5.731.038




1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne
lejeindtzgter og direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Regulering skat tidliZere &1 .......cccovvvvcvrvnnvnnce e,
Skat af arets skattepligtige indKOmSt ......c.ocvevierereicierec e
Regulering udskudt skat .........cccoociiiiieincceerts e,

3. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

AnskaffelSessum Primo oo.ooc et er v e s renens
ATES TIZANE wevevveerrecteeieieeeeeeseie e ensse s s es s nese s esee s eseens
ATEIS ALZANE <reeveeeceececee et s s eeeesees e ee e seeneaesesees e

Aunskaffelsessum ultimo

11.

AFSKITVRINGET PIIIMIO oottt ssas s nss st st neeas

Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo

BOGFURT VARDI ULTIMO

2013 2012
Kr. Kr.
0 2.683
39.075 23.150
-282.,964 37.991
-243.889 63.824
2013
Kr.
Grund og
bygninger Personbil
6.001.400 350.000
0 0
0 0
6.001.400 350.000
673.638 26.250
1.327.762 52.500
2.001.400 78.750
4.000.000 271.250




12.

NOTER
2013
Kr.
4. EGENKAPITAL:
Overfort
Anpartskapital resultat
SAlAO PIrIMIO .ottt et et r e 125.000 548.450
Overfort af Arets TeSUMAL ......coovvivieier et 0 -710.368
125.000 -161.918
2013 2012
Kr. Kr.
5. UDSKUDT SKAT:
SAlAO PrIMIO ..ottt et 542.727 504.736
Regulering udskudt SKat .......cccovoeeieieieoreicee et -282.964 37.991
259.763 542.727
6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Skattemaessig Nom. Nom.
kursvaerdi restgzeld restgacld
Realkredit Danmark ........ccccceeievonciieriiiecceeceeeeese, 3.015.114 3.048.491 3.201.991
GIdSDIreV ..o 300.000 300.000 0
AnfordringSlan .....oceoovoeeiecec e, 650.000 650.000 950.000
3.965.114 3.998.491 4.151.991

Heraf forfalder ca. kr. 2.720.000 efter S ar.

7. SIKKERHEDSSTILLELSE, GARANTISTILLELSE OG EVENTUALFORPLIGTELSE:
Til sikkerhed for geeld til Realkredit Danmark er tinglyst 1. prioritetspant i Energivej 1, Faaborg.

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er tinglyst ejerpantebrev kr. 2.270.000 i
Energivej 1, Faaborg.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Faaborg Dyrehospital A/S' engagement med
Danske Bank. Engagementet udger ultimo regnskabséret kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JE Holding, Faaborg ApS.
Som datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sam-
beskatningskredsen for danske selskabsskatter.



