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Engesvang Byparken ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Engesvang Byparken ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der trzffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Engesvang, den 7. marts 2024

Direktion

Mads Farg Glanning
Direkigr



Engesvang Byparken ApS

Den uafh®ngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Engesvang Byparken ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Engesvang Byparken ApS for regnskabsaret
1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafhzengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmzssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Engesvang Byparken ApS

Den uathengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 7. marts 2024

AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 14788107

anholt Christensen

Registreret revisor
mne2903




Engesvang Byparken ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Engesvang Byparken ApS
Agade 22
7442 Engesvang
CVR-nr. 41262621
Stiftelsesdato 26. marts 2020
Hjemsted Tkast-Brande
Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Mads Ferg Glanning
Revisor AKTIV REVISION Silkeborg
registreret revisionsanpartsselskab
Navervej 1
8600 Silkeborg
CVR-nr. 14788107
Advokat Midt Advokaterne A/S
Sieferts Plads 5
7430 Ikast
Pengeinstitut Vestjysk Bank
Ostergade 21
7430 Ikast



Engesvang Byparken ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af beboelsesejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat

pa kr. 1.229.408, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr.
35.036.563, og en egenkapital pa kr. 1.314.621.




Engesvang Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Engesvang Byparken ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunke i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af endrede regnskabsmzssige skan af belob, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, aendn'ng i

lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtzegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Engesvang Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettooms®tning
Huslejeindtaegter indregnes linezert i nettoomsztningen i takt med leveringen af ydelsen.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvrdi indregnes som selvstzendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede kurstab
m.v. vedrgrende gzld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de i
danske datterselskaber. h
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemzessige underskud modtager

sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunket til kostpris med tillzeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige lineomkostninger 1 opferelsesperioden
indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvzrdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel. Dagsvaerdien beregnes ud fra
nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene
er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdl hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopggrelsen Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav
pa 6%. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens labetid, lejens
storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i
ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Engesvang Byparken ApS

Anvendt regnskabspraksis
Vardien reduceres med nedskrivning til imadegielse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskud skat
som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Akuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende
kontantvardi pa linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandorer samt anden gzeld, miles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden g=ld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Engesvang Byparken ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrorer fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

Note

2023 2022

kr. kr.
1.698.623 422.891
1.258.897 0
2.957.520 422.891
0 -39.927
-1.377.398 -350.393
1.580.122 32.571
-350.714 -7.358
1.229.408 25.213
1.229.408 25.213
1.229.408 25.213




Engesvang Byparken ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note

2023 2022
kr. kr.

35.035.000 32.797.569
35.035.000 32.797.569
35.035.000 32.797.569
0 172.707

1.563 160

1.563 172.867

0 23.501

1.563 196.368
35.036.563 32.993.937

-




Engesvang Byparken ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld ul realkreditinstitutter
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Geeld tl banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
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2023 2022

kr. kr.
60.000 60.000
1.254.621 25.213
1.314.621 85.213
457.513 180.065
457.513 180.065
26.684.494 26.976.425
26.684.494 26.976.425
291931 282.733
3.099.846 2.099.388
4.791 849.635
0 2.018.178
73.268 0
3.110.099 502.300
6.579.935 5.752.234
33.264.429 32.728.659
35.036.563 32.993.937

E



Engesvang Byparken ApS

Noter
2023 2022

1. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter {37 og {38
Arets
urealise-
rede gevinst
Vardi ultimo ind-
regnet i
indregnet i resultat-
balancen opgorelsen
Investeringsejendomme, beboelse 35.035.000 1.258.897

Forudsatninger ved opggrelse af dagsverdi:
Ved opgerelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunke i forventede lejeindtaegter ved fuld

udlejning med fradrag af forventede udgifter til drift, administration og vedligeholdelse. Den i
beregnede markedsleje fratrekkes en forventet tomgangsleje. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af
eksterne offentliggjorte satser af markedsniveauet. -

2. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ir efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 26.684.494 291931 25.418.660
26.684.494 291.931 25.418.660

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hfter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belob fremgar af arsrapporten for Faerg Ejendomme ApS, der
er administrationsselskab i sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for realkreditgzeld. Det samlede pant udger
tkr. 27.440 og den regnskabsmzessige verdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 35.035.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr.
4.300 i selskabets ejendomme. Den regnskabsmzssige veerdi af de pantsatte aktiver udger pa
balancedagen t.kr. 35.035.
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