
Bøgely Aalborg ApS
Gammel Strandvej 11, 9000 Aalborg

CVR-nr. 26 15 55 76

Årsrapport for 2014

Godkendt på selskabets ordinære generalforsamling, den 7. april 2015

Som dirigent:

...................................................
Henning Lindholt



Indholdsfortegnelse

Ledelsespåtegning 1
Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet 2
Årsregnskab

Resultatopgørelse 3
Balance 4
Egenkapitalopgørelse 6
Noter

Anvendt regnskabspraksis 7
Virksomhedens væsentligste aktiviteter og oplysninger om selskabet 9
Personaleomkostninger 9
Finansielle indtægter 10
Skat af årets resultat 10
Materielle anlægsaktiver 10
Langfristede gældsforpligtelser 11
Sikkerhedsstillelser 11
Eventualforpligtelser og andre økonomiske forpligtelser 11

61131530 / 



Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2014 for Bøgely Aalborg ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2014.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 7. april 2015

Direktionen:

Conny Merethe Lindholt Henning Lindholt

Bestyrelsen:

Erik Bøgh Christensen
formand

Conny Merethe Lindholt Henning Lindholt
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Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejerne i Bøgely Aalborg ApS

Vi har revideret årsregnskabet for Bøgely Aalborg ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2014, der omfat-
ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning.
Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed
for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i årsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for væsentlig
fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revi-
sor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den sam-
lede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2014 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 7. april 2015
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab

Niels David Nielsen

statsaut. revisor
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Resultatopgørelse for 1. januar - 31. december

Note

2014
kr.

2013
kr.

Bruttoresultat 5.105.365 4.686.121

3 Personaleomkostninger -468.727 -641.130

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 4.262.417 8.528.699

Dagsværdiregulering af gæld vedr. investeringsejendomme -3.470.602 -370.217

Resultat af primær drift 5.428.453 12.203.473

4 Finansielle indtægter 439.932 368.884

Finansielle omkostninger -2.394.299 -2.561.067

Resultat før skat 3.474.086 10.011.290

5 Skat af årets resultat -831.115 -1.770.471

Årets resultat 2.642.971 8.240.819

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 2.642.971 8.240.819

2.642.971 8.240.819
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Balance pr. 31. december

Note

2014
kr.

2013
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver

Investeringsejendomme 115.746.000 111.416.000

6 Materielle anlægsaktiver 115.746.000 111.416.000

Anlægsaktiver i alt 115.746.000 111.416.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 232.751 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.150.000 8.300.000

Andre tilgodehavender 0 95.262

Tilgodehavender 10.382.751 8.395.262

Omsætningsaktiver i alt 10.382.751 8.395.262

Aktiver i alt 126.128.751 119.811.262
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Balance pr. 31. december

Note

2014
kr.

2013
kr.

Passiver

Egenkapital

Anpartskapital 125.000 125.000

Overført resultat 16.864.390 14.221.419

Egenkapital i alt 16.989.390 14.346.419

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 5.558.381 5.382.071

Hensatte forpligtelser i alt 5.558.381 5.382.071

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 81.398.997 78.197.972

Ansvarlig lånekapital 18.000.000 18.000.000

7 Langfristede gældsforpligtelser 99.398.997 96.197.972

7 Kortfristet del af langfristet gæld 269.578 260.777

Gæld til banker 1.435.009 1.489.664

Skyldig selskabsskat 654.805 477.038

Anden gæld 1.822.591 1.657.321

Kortfristede gældsforpligtelser 4.181.983 3.884.800

Gældsforpligtelser i alt 103.580.980 100.082.772

Passiver i alt 126.128.751 119.811.262
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Egenkapitalopgørelse

(kr.) Anpartskapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital pr. 1/1 2014 125.000 14.221.419 14.346.419

Årets resultat, jf. resultatdisponering 2.642.971 2.642.971

Egenkapital pr. 31/12 2014 125.000 16.864.390 16.989.390
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bøgely Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klas-
se B-virksomheder.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Rapporteringsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner ef-
ter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indregnes i resultatopgø-
relsen under finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning vedrører lejeindtægter. Denne måles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes
fratrækkes moms og afgifter m.v. opkrævet på vegne af tredjemand. 

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af
tredjepart.

Bruttoresultat

Posterne nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter er med henvisning til
årsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Råvarer og hjælpematerialer mv.

Dette omfatter driftsomkostninger for ejendommene, herunder omkostninger til ejendomsskatter, vedligeholdelse
og forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der er afholdt i
årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, ydelser på
operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra of-
fentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt
skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og i egenkapitalen
med den del, som kan henføres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem over-
skuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende satser for ren-
tegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum betaler
et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejendomme til
dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af
investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige pengestrømme for
investeringsejendommen. Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31. december 2014 har selskabets ledelse foretaget en
systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler,
renteniveau m.v.

Gæld vedrørende investeringsejendomme indregnes ligeledes til dagsværdi med indregning af værdireguleringen i
resultatopgørelsen under posten dagsværdiregulering af gæld vedrørende investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der foretages nedskriv-
ning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehaven-
der er værdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsværdi, såfremt denne er lavere end regnskabsmæs-
sig værdi. 

Egenkapital

Foreslået udbytte

Udbytte, som foreslås deklareret for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle, som
opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken påvirker resultatet eller den skatte-
pligtige indkomst, samt midlertidige forskelle på skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til prioritetsgæld, kreditinstitutter, leverandørgæld og gæld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgæld måles i efterfølgende perioder til statusdagens kursværdi. Ændringer i dagsværdien indregnes i
resultatopgørelsen under posten "Regulering af gæld til dagsværdi".

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Ansvarlig lånekapital

Gældsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at træde tilbage til fordel for alle virksomhedens andre kredito-
rer, præsenteres som ansvarlig lånekapital.

2. Virksomhedens væsentligste aktiviteter og oplysninger om selskabet

Selskabets hovedaktivitet er investering, besiddelse og handel med fast ejendom, herunder drift af
ejendomsportefølje.

Oplysninger om selskabet

Navn Bøgely Aalborg ApS
Adresse, postnr., by Gammel Strandvej 11, 9000 Aalborg

CVR-nr. 26 15 55 76
Stiftet 26. juni 2001
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Hjemmeside www.adresse
E-mail mail@adresse

Telefon 96 36 00 66
Telefax fa x  ax

Bestyrelse Erik Bøgh Christensen, formand
Conny Merethe Lindholt
Henning Lindholt

Direktion Conny Merethe Lindholt
Henning Lindholt

Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, Postboks 710, 9100 Aalborg

2014
kr.

2013
kr.

3. Personaleomkostninger

Personaleomkostninger er opgjort således:

Lønninger 444.172 631.185

Andre omkostninger til social sikring 2.970 8.586

Andre personaleomkostninger 21.585 1.359

468.727 641.130
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Noter

2014
kr.

2013
kr.

4. Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 439.932 368.884

439.932 368.884

5. Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 654.805 477.038

Årets regulering af udskudt skat 176.310 2.025.785

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 1.567

Ændring af skatteprocent 0 -733.919

831.115 1.770.471

6. Materielle anlægsaktiver

(kr.)

Investerings-

ejendomme

Kostpris

Saldo pr. 1/1 2014 86.721.515

Tilgang i årets løb 67.583

Kostpris pr. 31/12 2014 86.789.098

Værdiregulering til dagsværdi

Saldo pr. 1/1 2014 24.694.485

Årets værdiregulering til dagsværdi 4.262.417

Værdiregulering til dagsværdi pr. 31/12 2014 28.956.902

Regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2014 115.746.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note8.

Virksomheden udøver investeringsvirksomhed som hovedaktivitet gennem investering i udlejningsejendomme.
Investeringsaktiverne og de tilhørende forpligtelser indregnes til dagsværdi med værdiregulering over
resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38. Virksomheden værdiansætter investeringsejendomme ud
fra ønsket om en langsigtet investering som udgangspunkt til forrentningsprocenter på 4,80 %. For at illustrere
følsomheden og effekten ved ændringer i forrentningsprocenten på selskabets investeringsejendomme i 2014 er i
nedenstående matrix vist værdi af ejendomme, egenkapital og resultat før skat ved ændringer på +/- 0,25%:

tkr.                                                                  -0,25 %                 Anvendt             +0,25%

Værdi af ejendomme                                 122.104                115.746           110.018
Egenkapital                                                   21.758                   16.989              12.693
Resultat før skat                                             9.832                     3.474               -2.254
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Noter

7. Langfristede gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser kan specificeres således:

Forfalder
mellem
1 og 5 år
kr.

Forfalder
ud over 
5 år
kr.

Langfristede
gældsforplig-
telser i alt 
pr. 31/12
2014
kr.

Kortfristet del
af langfristet
gæld
kr.

Gæld til realkreditinstitutter 1.760.232 79.638.765 81.398.997 269.578

Ansvarlig lånekapital 4.000.000 14.000.000 18.000.000 0

5.760.232 93.638.765 99.398.997 269.578

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut, 81.669 tkr., er der tinglyst pantebreve i ejendomme.
Ejendommens værdi er i årsregnskabet indregnet med 115.746 tkr.

9. Eventualforpligtelser og andre økonomiske forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lindholt Holding ApS som administrationsselskab og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomståret 2013 samt for
kildeskat på renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.
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