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Ledelsespategning

Bestyrelsen og Komplementar har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 for K/S Silkeborg 2007.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2024 og resultatet af aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 24. juni 2025

Komplementar

Komplementarselskabet af 2011
ApS

Bestyrelse

Ole Bjorn Christensen
formand



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i K/S Silkeborg 2007

Vi har opstillet &rsrapporten for K/S Silkeborg 2007 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pé
grundlag af bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hellerup, den 24. juni 2025
CVR-nr. 33 25 68 76
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
K/S Silkeborg 2007 blev etableret ultimo 2007, mens selskabet forst i efteraret 2008 erhvervede
erhvervsejendommen beliggende Priorsvej 23, Silkeborg.

Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendomme méles 1 Aarsrapporten til dagsverdi og verdireguleringer feores over
resultatopgerelsen. Der er fordret 2023 indhentet en vurdering fra ekstern megler, der har bistaet hermed.

Der er usikkerhed ved fastszttelse af afkastkrav og maling af investeringsejendommens verdi, da
ejendomsmarkedet fortsat er pavirket af den samfundsmassige udvikling. Afkastkravene er baseret pa, at
investeringen fastholdes over en arrekke, og at lejer ikke fraflytter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 1.114.437, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pd kr. 7.346.761.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Silkeborg 2007 for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen 1 henhold til indgéet kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Kommanditselskabet er ikke selvsteendigt skattepligtigt, hvorfor arsrapporten ikke indeholder skat.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostnin-
ger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pé
arms lengde vilkdr pé balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medferer vesentlige regnskabsmeessige
skon.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2024

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2024 2023
kr. tkr.

2.236.498 2.205

0 0

2.236.498 2.205

3.636 0

3 -1.125.697 -1.604

1.114.437 601

1.114.437 601

1.114.437 601




Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. tkr.

4 28.500.000 28.500
28.500.000 28.500
28.500.000 28.500

283.785 0
283.785 0
377.874 93
661.659 93
29.161.659 28.593




Balance pr. 31. december 2024

Note 2024 2023
kr. t.kr.

Passiver
Virksomhedskapital 5.450.000 5.450
Overfort resultat 1.896.761 782
Egenkapital 7.346.761 6.232
Geld til realkreditinstitutter 8.092.078 9.125
Geld til tilknyttede virksomheder 11.793.006 11.281
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 19.885.084 20.406
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 1.184.000 1.250
Modtagne forudbetalinger fra kunder 263.679 261
Geld til tilknyttede virksomheder 47.780 46
Anden gzld 434.355 398
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.929.814 1.955
Gealdsforpligtelser i alt 21.814.898 22.361
Passiver i alt 29.161.659 28.593
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
5.450.000 782.324 6.232.324
0 1.114.437 1.114.437
5.450.000 1.896.761 7.346.761




Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4  Aktiver der mailes til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Veardireguleringer 1. januar 2024
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024
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2024 2023
kr. t.kr.
0 0
2.785 0
851 0
3.636 0
513.723 964
611.974 640
1.125.697 1.604
Investerings-
ejendomme
34.814.850
0
0
34.814.850
-6.314.850
0
-6.314.850

28.500.000



Noter

4  Aktiver der mailes til dagsvaerdi (fortsat)

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Ejendommen er vurderet af ekstern ejendomsmeegler pr. 2/2 2023. Ejendommen veaerdiansat ud fra et
afkastkrav pa 8,0%, og et normaliseret driftsafkast pa kr. 2,3 mio.

Der er usikkerhed forbundet med fastszettelsen af afkastkravet, og en foregelse af afkastkravet med
0,5%-point vil reducere den samlede dagsvardi med kr. 1,9 mio., mens en formindskelse af
afkastkravet med 0,5 %-point vil oge den samlede dagsverdi med kr. 1,7 mio.

Pa ejendommen er der en uudnyttet byggeret, der ikke er overgaet til K/S Silkeborg 2007. Safremt
denne enskes udnyttet, skal der betales sarskilt herfor.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald
Gald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 10.374.673 9.276.078 1.184.000 3.077.000
Geld til tilknyttede virksomheder 11.281.121 11.793.006 0 0

21.655.794 21.069.084 1.184.000 3.077.000

Geld til tilknyttede virksomheder bestér af geeld til et sgsterselskab, der forrentes pa markeds- maessige
vilkar og afvikles i takt med, at der er likviditet hertil.

6  Eventualforpligtelser

Ingen

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.276, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 28.500.

Til sikkerhed for geeld til tilknyttet virksomhed, t.kr. 11.793, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 28.500.
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