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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Unity Aarhus ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

i—\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 27. juni 2025

Direktion:
Jacob Smergel-Krog Hlseyin Meric Jacob Bertil Annehed
direktor direkter direktor
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Unity Aarhus ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Unity Aarhus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfa}ter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kaare K. Lendorf
statsaut. revisor
mne33819
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Unity Aarhus ApS
Adresse, postnr. by C/O Cobblestone A/S
Gammel Kgge Landevej 57, 3, 2500 Valby
CVR-nr. 125802 90
Stiftet 1. november 1988
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Hjemmeside www.archouse.dk
Direktion Jacob Smergel-Krog, Direkter

Huseyin Meric, Direktar
Jacob Bertil Annehed, Direktor

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og udvikle fast ejendom samt anden hermed forbundet virksomhed.

Usaedvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Selskabet har i regnskabsaret foretaget en vaesentlig negativ dagsveerdiregulering af
investeringsejendommen. Den negative vaerdiregulering skyldes en stigning i det vurderede afkastkrav.

Going concern

Den 20. december 2024 indgik moderselskabet AEROF Denmark Holdings ApS aftale om salg af
aktierne i selskabet til GBA JV K/S (kaber). Overdragelsen af aktierne blev aftalt til 22. januar 2025.

Selskabets lanefacilitet vedr. opfarelsen af investeringsejendommen udlgb 31. december 2024.
Langiver har dog accepteret, at indfrielsen udskydes til 22. januar 2025, hvor kaber refinansiere
selskabet.

| forbindelse med overdragelsen af aktierne i selskabet har kaber refinansieret selskabet, sdledes
selskabet har den ngdvendige likviditet til at fortsaette driften.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa 184.262.630 kr. mod et underskud pa
5.246.248 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en negativ egenkapital
pa222.875.440 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Den 17. januar 2025 blev selskabets kapital forhgjet med 100 t.kr., ved konvertering af geeld til
tilknyttede selskaber pa 345.000 t.kr. Efter aktieoverdragelsen den 22. januar 2025 blev selskabet
kapital yderligere forhgjet med 1 t.kr., indbetalt kontant med 101.679 t.kr. Efter gennemfarelsen af
kapitalforhgjelserne blev egenkapitalen reetableret.

Den 22. januar 2025 blev eksisterende geeld til banker og realkreditinstitutter endvidere indfriet, og der
blev optaget ny langfristet finansiering.

Herudover er der ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling.
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr. 2024 2023
Nettoomsaetning 40.493.599 12.900.867
Ejendomsomkostninger -18.476.260 -11.889.948
Andre eksterne omkostninger -10.262.530 -17.100.347
Bruttoresultat 11.754.809 -16.089.428

4 Personaleomkostninger -6.565.633 -7.146.303
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 5.189.176 -23.235.731
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -130.526.869 70.479.410
Resultat for finansielle poster -125.337.693 47.243.679

5 Finansielle indtaegter 0 317.193

6 Finansielle omkostninger -58.924.937 -52.807.120
Arets resultat -184.262.630 -5.246.248

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -184.262.630 -5.246.248

-184.262.630 -5.246.248

Penneo dokumentnagle: P1241-HH4FU-T1M4E-VOEVO-8MVTP-BO4OM



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlzegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
756.600.000 886.300.000
756.600.000 886.300.000
756.600.000 886.300.000

865.403 0
1.329.720 3.998.776
153.058 5.110
1.225.433 450.584
3.573.614 4.454.470
1.782.946 9.308.184
5.356.560 13.762.654
761.956.560 900.062.654
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

—_
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kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
Begivenheder efter balancedagen

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Unity Aarhus ApS

Arsrapport 2024

2024 2023
200.000 200.000
-223.075.440 -38.812.810
-222.875.440 -38.612.810
55.266.533 55.823.212
467.864.028 422.381.206
523.130.561 478.204.418
757.884 760.700
439.668.953 447.111.747
3.212.849 1.752.493
9.053.531 6.926.726
5.801.831 1.704.078
3.206.391 2.215.302
461.701.439 460.471.046
984.832.000 938.675.464
761.956.560 900.062.654

Penneo dokumentnagle: P1241-HH4FU-T1M4E-VOEVO-8MVTP-BO4OM



Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 200.000 -33.566.562 -33.366.562
Overfgrt via resultatdisponering 0 -5.246.248 -5.246.248
Egenkapital 1. januar 2024 200.000 -38.812.810 -38.612.810
Overfgrt via resultatdisponering 0 -184.262.630 -184.262.630
Egenkapital 31. december 2024 200.000 -223.075.440 -222.875.440
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unity Aarhus ApSfor 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

i—\rsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Praesentationsvaluta

i—\rsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Lejeindteegter fra operationelle leasingkontrakter indregnes lineaert over leasingkontraktens lgbetid,
bortset fra betingede lejeindtaegter, som indregnes i takt med, at de indtjenes.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, ledelsen, kontorlokaler og kontor-
omkostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgares pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestreamme for investeringsejendomme.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestéar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pé portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrarer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Den 20. december 2024 indgik moderselskabet AEROF Denmark Holdings ApS aftale om salg af
aktierne i selskabet til GBA JV K/S (kaber). Overdragelsen af aktierne blev aftalt til 22. januar 2025.

Selskabets lanefacilitet vedr. opfarelsen af investeringsejendommen udlgb 31. december 2024.
Langiver har dog accepteret, at indfrielsen udskydes til 22. januar 2025, hvor kaber refinansiere
selskabet.

| forbindelse med overdragelsen af aktierne i selskabet har kaber refinansieret selskabet, sdledes
selskabet har den ngdvendige likviditet til at fortsaette driften.

Begivenheder efter balancedagen

Den 17. januar 2025 blev selskabets kapital forhgjet med 100 t.kr., ved konvertering af geeld til
tilknyttede selskaber pa 345.000 t.kr. Efter aktieoverdragelsen den 22. januar 2025 blev selskabet
kapital yderligere forhgjet med 1 t.kr., indbetalt kontant med 101.679 t.kr. Efter gennemfarelsen af
kapitalforhgjelserne blev egenkapitalen reetableret.

Den 22. januar 2025 blev eksisterende geeld til banker og realkreditinstitutter endvidere indfriet, og der
blev optaget ny langfristet finansiering.

Herudover er der ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finansielle
stilling.

kr. 2024 2023
Personaleomkostninger
Lenninger 6.233.842 7.105.986
Pensioner 288.223 312.105
Andre omkostninger til social sikring 43.568 29.742
Andre personaleomkostninger 0 -301.530
6.565.633 7.146.303
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede 7 7

Finansielle indteegter
Andre finansielle indteegter 0 317.193

317.193
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2024
Tilgange

Kostpris 31. december 2024

stkrivninger 1. januar 2024
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

30.360.412 24.601.158
28.564.525 28.205.962

58.924.937 52.807.120

Investerings-
ejendomme

786.773.631
826.869

787.600.500

99.526.369
-130.526.869

-31.000.500
756.600.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 10.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Selskabets investeringsejendomme males
til dagsveerdi efter dagsveerdihierarkiet niveau 3. Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi med
veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsvaerdi

Veerdiansaettelsen er baseret pa forudsaetningerne og forventningerne om fremtiden. Der knytter sig
saledes en raekke usikkerheder til vaerdianseettelsen, herunder den forventede udvikling pa

ejendomsmarkedet og fremdige cash-flow.

Veerdiansaettelse af investeringsejendommen er baseret pa en ekstern maeglers vurdering ud fra en DCF

model.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

De veesentligste ikke observerbare input ved opgerelse af dagsveerdien er:

Bolig udlejning, Aarhus
Afkastkrav i %
Arlig NOI pr. kvadratmeter, kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

2024 2023
5,54 4,75
1.916 1.977

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 52.034 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Aerof ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat parenter,

royalties og udbytter.
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Unity Aarhus ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for kreditinstitutter er der stillet pant i virksomhedens
aktiver for en vaerdi af 756.600 t.kr.

Neertstaende parter

Unity Aarhus ApS' neertstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Neertstaende part Bopeel/ Hjemsted bestemmende indflydelse
AEROF Denmark Holdings ApS Nybrogade 12, Kabenhavn K Kapitalbesiddelse
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