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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Real
Udvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 19. juli 2024

Direktion

Niels Henrik Nissen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Real Udvikling ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Real Udvikling ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmerksomheden pa omtalen i note 1, hvor ledelsen redeger for veerdien af kapitalinteresse
og de betingelser, der skal opfyldes for at posten svarer til bogfert vaerdi.

Der er vesentlig usikkerhed forbundet med vurderingen, og den faktiske vardi kan derfor variere
vaesentligt fra det bogferte beleb. Vi er enige i beskrivelsen i note 2.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 19. juli 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mnel0023
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kapitalinteresse

Real Udvikling ApS
Ostergade 1, 1.
1100 Kebenhavn K

CVR-nr.: 309028 82
Stiftet: 1. oktober 2007
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

16. regnskabsér

Niels Henrik Nissen

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kgbenhavn @

Ejendomsdrift DK ApS, Kebenhavn
Projektejerlejligheder ApS, Kebenhavn
MHAT ApS, Kebenhavn
Ejendomsdrift DK 3 ApS, Kebenhavn
GG Shareco ApS, Kebenhavn
Malervangen Holdco ApS, Kebenhavn
Malervangen ApS, Kebenhavn
Ejendomsdrift DK 2 ApS, Kebenhavn

CTF Holding 2 ApS, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af ejendomsudviklingsselskab med fokus pa
udvikling af ejendomme og boligprojekter i hovedstaden.

Udviklingen af projekter sker dels gennem aktiviteter i Real Udvikling ApS, men primart gennem datter-
og associerede selskaber.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -2.060 t.kr. mod 2.595 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger -16.541
t.kr. mod -5.198 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for forventet.

Kapitalberedskab

Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens §119, idet selskabet pr. 31. december 2023
har mistet hele egenkapital. P4 selskabets generalforsamling skal der redegeres for kapitalselskabets
okonomiske stilling og om fornedent stilles forslag om foranstaltninger, der ber traeffes, herunder om
kapitalselskabets oplesning. P& trods af ovenstdende vurderes det, at selskabet fortsat vil udeve
virksomhed under forudsetning om virksomhedens fortsatte drift.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlaegsaktiver

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Ned/opskrivning af finansielle aktiver

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat

Disponeret i alt

2023 2022
-2.060.133 2.595.137
-781.072 -1.172.719
-2.841.205 1.422.418
10.000 0
44.926 -139.170
580.452 521.955
-11.364.229 -6.648.180
-2.970.957 -3.174.545
-16.541.013 -8.017.522
0 2.819.961
-16.541.013 -5.197.561
-16.541.013 -5.197.561
-16.541.013 -5.197.561
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0

6 Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 29.737.207 37.075.575
Finansielle anlaegsaktiver i alt 29.737.207 37.075.575
Anlaegsaktiver i alt 29.737.207 37.075.575
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.377.500
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 4.335.482 4.237.497
Andre tilgodehavender 1.500 13.915
Periodeafgransningsposter 228.927 278.089
Tilgodehavender i alt 4.565.909 6.907.001
Likvide beholdninger 28.825 7.952.131
Omsatningsaktiver i alt 4.594.734 14.859.132
Aktiver i alt 34.331.941 51.934.707
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -8.622.210 7.918.803
Egenkapital i alt -8.497.210 8.043.803
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.182.488 708.800
Geeld til tilknyttede virksomheder 28.605.896 35.410.920
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 127.111 179.144
Selskabsskat 0 1.744.742
Anden geeld 12.913.656 5.847.298
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 42.829.151 43.890.904
Galdsforpligtelser i alt 42.829.151 43.890.904
Passiver i alt 34.331.941 51.934.707

1 Kapitalberedskab
2 Usikkerhed ved indregning eller méling
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
125.000 13.116.364 13.241.364
0 -5.197.561 -5.197.561
125.000 7.918.803 8.043.803
0 -16.541.013 -16.541.013
125.000 -8.622.210 -8.497.210
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Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabet er underlagt kapitaltabsreglerne i selskabslovens §119, idet selskabet pr. 31. december
2023 har mistet hele egenkapital. Pa selskabets generalforsamling skal der redegeres for
kapitalselskabets gkonomiske stilling og om fornedent stilles forslag om foranstaltninger, der ber
treeffes, herunder om kapitalselskabets oplesning. Pa trods af ovenstdende vurderes det, at
selskabet fortsat vil udeve virksomhed under forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

2. Usikkerhed ved indregning eller méling
Selskabet har bogfert tilknyttet virksomhed pé& mio. kr. 29,7, i hvilken der er et tilgodehavende pé
mio. kr. 29,4 1 anden tilknyttede selskaber. Tilgodehavendet er bogfert til pari verdi. I
virksomheden hvorfra tilgodehavende hidrerer er der negativ egenkapital p& mio. kr. 1,2.

Aktivmassen 1 andre tilknyttet virksomhed, relaterer sig til investering i ejendom, hvor vardien
blandt andet afthanger af godkendelse af lokalplan samt lebende finansiering af ejendom.

Det er ledelsens forventning, at der i relation til realisering af aktiviteten i den tilknyttede
virksomhed vil kunne ske reetablering af egenkapitalen.

2023 2022
3.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 774.485 1.161.728
Andre omkostninger til social sikring 6.587 10.991
781.072 1.172.719
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 2 2

4.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.246.306 797.538
Andre finansielle omkostninger 1.724.651 2.377.007
2.970.957 3.174.545

10
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2023 38.395 38.395
Afgang i arets lob -38.395 0
Kostpris 31. december 2023 0 38.395
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -38.395 -38.395
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afthendede aktiver 38.395 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 0 -38.395
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 0

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 1.040.256 1.040.256
Afgang i arets lob -1.040.256 0
Kostpris 31. december 2023 0 1.040.256
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 -1.040.256 -1.040.256
Regulering til dagsveaerdi, atheendede aktiver 1.040.256 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023 0 -1.040.256
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 0

Ved opgoerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

11
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Noter

7.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2023

Nedskrivninger 1. januar 2023
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger
Arets tilbageforsler pa afgang

Nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter

Ejerandel
Projektejerlejligheder ApS,
Kebenhavn 100 %
MHAT ApS, Kebenhavn 80 %
Ejendomsdrift DK 3 ApS,
Kebenhavn 100 %

31/12 2023 31/12 2022

76.789.549 76.789.549

-17.616.219 0

59.173.330 76.789.549

-39.713.974 -32.969.558

-7.338.368 -6.744.416

17.616.219 0

-29.436.123 -39.713.974

29.737.207 37.075.575

Regnskabs-

maessig veerdi

hos Real

Egenkapital Arets resultat  Udvikling ApS
-53.912 -16.333 0
37.171.509 -9.172.961 29.737.207
-1.223.691 -400.710 0
35.893.906 -9.590.004 29.737.207

12
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Noter
31/12 2023 31/12 2022
8.  Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2023 40.000 40.000
Kostpris 31. december 2023 40.000 40.000
Nedskrivninger 1. januar 2023 -40.000 -40.000
Nedskrivninger 31. december 2023 -40.000 -40.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 0
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig veerdi
hos Real
Ejerandel Egenkapital Arets resultat  Udvikling ApS
CTF Holding 2 ApS, Kebenhavn 50 % -114.317 68.063 0
-114.317 68.063 0

10.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi per 31. december 2023 udger 29.747 t.kr., er
stillet til sikkerhed for anden gzld.

Selskabet hefter solidarisk for anden geld, t.kr 507, i Scandinavian Finance Broker ApS (CVR
41386363).

Der er herudover til sikkerhed givet transport i fremtidige resultatandele pa igangverende
projekter samt kapitalandele.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgéet leasingaftale med resterende 11 maneders binding. Den resterende
leasingydelse udger t.kr 245.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og heafter ubegraenset og solida-
risk med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

13
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Noter

10. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Real Udvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa l&n til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for
anlaegsaktivet.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indtegtsfores i det regnskabsar,
hvor udbyttet deklareres.

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmassige andel af arets resultat anses dette som indikation
pa vaerdiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pé vaerdiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Der anvendes ikke eksterne vurderinger.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genind-
vindingsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Real Udvikling ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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