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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Sojoki Odense Vest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faaborg, den 8. maj 2015

Direktion

Mads Peter Sommerlund
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Sojoki Odense Vest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Sojoki Odense Vest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til saerkilt note, hvor det fremgar at selskabets
ejendomme er vaerdiansat til et afkast pa ca. 4,75 % inkl. skennet tomgangsleje. Det anfares
endvidere, at ejendommenes vaerdiansaettelse er behaeftet med usikkerhed henset til den usikkerhed,
der er i ejendomsmarkedet og usikkerhed i relation til den aktuelle tomgang pa dele af ejendommene.

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa, at selskabet har vaeret underskudsgivende,
hvilket har medfert en negativ egenkapital. Vi henviser til saerkilt note, hvori ledelsen beskriver
forventninger til selskabets evne til at fortsaette driften, herunder at selskabets moderselskab har
erkleeret, at lan ydet til selskabet ikke kraeves indfriet i 2015, ligesom moderselskabet har erkleaeret, at
de om ngdvendigt vil stagtte selskabet finansielt.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Faaborg, den 8. maj 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Arne Hvidtfeldt
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme i Odense er erhvervet i 2011. Ejendommene er vaerdiansat til et afkast pa ca.
4,5% inkl. skennet tomgangsleje.

Henset til den usikkerhed, der er i ejendomsmarkedet og usikkerhed i relation til den aktuelle tomgang
pa dele af ejendommene, er ejendommenes vaerdiansattelse behaeftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andring af selskabets aktivitetsomrade i regnskabsaret.

Arets resultat anses for utilfredsstillende, henset til den aktuelle tomgang.

Kapitalforhold

Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2014 negativ med 1.274 tkr. Anpartskapitalen udger 80 tkr.
Selskabets kapitalsituation er derfor svag. Selskabskapitalen forventes reetableret via fremtidige
overskud, ligesom moderselskabet for 2015 har tilkendegivet at ville stille de nedvendige
kreditfaciliteter til radighed, safremt der skulle opsta behov herfor, samt at moderselskabet har
erkleeret, at lan ydet pa 12.368 tkr. ikke kraeves indfriet i 2015.

P& baggrund af ovenstaende anser jeg forudsaetningerne for regnskabsafslaeggelse med fortsat drift for
gje for opfyldte.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sojoki Odense Vest ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme- og faellesregnskaber indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen, 1

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenseeenseeeennes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneens 2

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2014
kr.

212.464

212.464

1
-680.579

-468.114

101.774

-366.340

-366.340

-366.340

2013
kr.

236.199

236.199

0
-730.465

-494.266

115.273

-378.993

-378.993

-378.993
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Udskudt skatteaktivi....coeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvviviiinnnennnn..
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeueeieiriiiiiiiiii i eie e,
Overfart OVerskUQ. ....oooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeeeeeeeaeenns

EGENKAPITAL ..ot

Geeld til pengeinstitutter.....occvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieenen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevviiiniennnnn.
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccvviiiiiiiiiiiiiiiinennnennn.
Anden gaeld. .o e
Kortfristede geaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....coutiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieieaeen,

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note

2014
kr.

11.320.229
11.320.229

11.320.229
0

162.298
151.577
69.397
383.272
383.272

11.703.501

80.000
-1.353.596

-1.273.596
332.658
8.500
12.367.862
268.077
12.977.097
12.977.097

11.703.501

10

2013
kr.

11.320.229
11.320.229

11.320.229
808

129.921
90.427
97.358
318.514
318.514

11.638.743

80.000
-987.256

-907.256
328.195
9.169
11.955.220
253.415
12.545.999
12.545.999

11.638.743
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NOTER
2014 2013
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 663.834 712.747
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 16.745 17.718
680.579 730.465
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -69.397 -97.358
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -19.462 -9.622
Regulering af udskudt skat som felge af andret skattesats....... -12.915 -8.293
-101.774 -115.273
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. JAaNUAr 2014 ... eiietiiittieiterenneeeenneeeaneerennneresnnesennsesonnssnnnns 11.320.229
Kostpris 31. december 2014.........ccoitiiitiiitiiiiaiteeiteeneeaneeeneeaneeaneeaneenn 11.320.229
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 11.320.229

Selskabets ejendomme i Odense er erhvervet i 2011. Ejendommene er vaerdiansat til et afkast
pa ca. 4,75% inkl. skannet tomgangsleje.

Henset til den usikkerhed, der er i ejendomsmarkedet og usikkerhed i relation til den aktuelle
tomgang pa dele af ejendommene, er ejendommenes vaerdiansattelse behaeftet med
usikkerhed.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2014......ceviiniiiiiiiiiiiineinenennn, 80.000 -987.256 -907.256
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -366.340 -366.340
Egenkapital 31. december 2014.............ccoeeevinennen.. 80.000 -1.353.596 -1.273.596

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

11

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 5
Ingen.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed MS Faaborg Holding ApS og
sgstervirksomheder under modervirksomheden for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab MS
Faaborg Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for selskabets og moderselskabets engagement med pengeinstitut er der afgivet
falgende sikkerheder:
Ejerpantebrev i ejendomme, nominelt 10 mio. kr. Bogfert vaerdi af ejendomme 11,3 mio. kr.
Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold 7

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme i Odense er erhvervet i 2011. Ejendommene er vaerdiansat til et afkast
pa ca. 4,75% inkl. skennet tomgangsleje.

Henset til den usikkerhed, der er i ejendomsmarkedet og usikkerhed i relation til den aktuelle
tomgang pa dele af ejendommene, er ejendommenes vaerdiansattelse behaeftet med
usikkerhed.

Kapitalforhold

Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2014 negativ med 1.274 tkr. Anpartskapitalen
udggr 80 tkr. Selskabets kapitalsituation er derfor svag. Selskabskapitalen forventes
reetableret via fremtidige overskud, ligesom moderselskabet for 2015 har tilkendegivet at
ville stille de ngdvendige kreditfaciliteter til radighed, safremt der skulle opsta behov herfor,
samt at moderselskabet har erkleaeret, at lan ydet pa 12.368 tkr. ikke kraeves indfriet i 2015

P& baggrund af ovenstaende anser ledelsen forudsaetningerne for regnskabsafslaeggelse med
fortsat drift for gje for opfyldte.



