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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporien for 2013 for Sjesiborg Property
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberatningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkende!sé.

Kgs. Lyngby , den 8. juni 2014




Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Sjeelborg Property ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sjeelborg Property ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen. | strid med selskabslovens § 119 er der ikke
indkaldt til generalforsamling indenfor lovens tidsfrist pA 6 maneder efter at det er konstateret, at
selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede anpartskapital, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med
arsregnskabsloven ikke har udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 6. juni 2014

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Jolrmkelsen

St tsautonseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet har ingen aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende, under de givne forudsaetninger.

Begivenheder efter régnskavbsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavir-

ke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sjeelborg Property ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgegres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer
indenarsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPGQRELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPGQRELSEN - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfelgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil pavirke storrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. AEndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 24,5%.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat
BALANCEN - fortsat

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Noter

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2013 2012
kr. kr.
Andre eksterne omkostninger.........coocevvvereeiei 5.494 127.365
Resultat af primaer drift........ccccemnnmmmimmrncn e -5.494 -127.365
Finansielle indtaagter..........oooii s 0 0
Finansielle omkostninger............coeviiiiiiiiiii e -0 -0
Resultat for sKat......ccccrcrrmmerimnssesmimssssssmnessnssassnssnns -5.494 -127.365
Skat af arets resultat.......cccveervecercrraersesssssserunmmnsssssnemsssssnnn 0 0
ARETS RESULTAT.....cmraremcccscssssmnsssassassssmmssssassmnsmssrasssnseasns -5.494 -127.365
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret.............ccooiiiiniii 0 0
Overfartresultat................ooor e -5.494 -127.365
Disponeret i alf........ccrcernimmircinenmrnsiensnn s -5.494 -127.365
Personaleforhold



Noter

Balance 31. december

AKTIVER

Mellemregning direktion.........cc.ocoeeeiiiiiii
Tilgodehavender......c.ccucernumimiseiicssnmnrnsssnnesenens s s sasnsas

Likvide beholdninger.....ccccessvsmmeeesmmmmrsissrssssssssmnsnsennsnsssssseane

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT...ocvveremmnmnscecenncsscesccamannnnns

AKTIVER | ALT.....iiciivenirrcieensensssmeennnnancssmnnnsenssmassnsssmsnnssasans

PASSIVER

Selskabskapital......c.ccceeecmmmmnmmnmnmmen s
OVerfort resUIAL......cccvevecarernerrenesrreerrenesranssremssrnssransnrnnsssrss

EGENKAPITAL | ALT....ccoimiieeeusmsssnnsenmmnesssssssessssnensanssassssnnss

KasseKredit..........coouvviiiiiireeeeeeceeee e
Mellemregning med tilknyttet virksomhed.....................c.c...
ANden gald.......oeeeiiiiiiec
Kortfristede galdsforpligtelser.......ccconivemmmmnnnnrcrcnnennnnane

GALDSFORPLIGTELSER | ALT...ccvcrreimmriemrrccesasnssnens

PASSIVER | ALT...cooiiimirmmenminsmmnsnnsesmnsessesssss s sssannns

Eventualforpligtelser m.v
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10

2013 2012

kr. kr.

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

2013 2012

kr. Kkr.
125.000 125.000
-1.633.194 -1.627.700
-1.508.194 -1.502.700
0 6
1.502.194 1.475.094
6.000 27.600
1.508.194 1.502.700
1.508.194 1.502.700
0 0




Noter

1 - Personaleforhold
Selskabet har ingen ansatte haft i 2013.

2 - Mellemregning direktion
Saldo 1. Januar........coooeein e
Regulering 1. Januar...........ccooiiiie i
Arets bevaagelSe. .. .......ooeiii i e
AretS TENEET. ..o e
Saldo 31. december........ccvcrcriimiriinsre e

3 - Selskabskapital
Saldo 1. JanUar.......cooov i

11

Saldo 31. decCemMbDer. .o vviiereieacnrrrinenerciennrrrsrernzannesssnarsns

4 - Overfort resultat
Saldo 1. Januar........c.coe i
Regulering 1. januar...........c.cooovevi i
Overfart i henhold til resultatdisponering............................
Saldo 31. december......ccccvveiirerarmirarrcrcs e

2013 2012

kr. kr.

0 601.453

0 -476.543

0 -124.910

0 0

0 0

125.000 125.000
125.000 125.000
-1.627.700 -1.023.792
0 -476.543

-5.494 -127.365
-1.633.194 -1.627.700

5 - Eventualforpligtelser m.v
Selskabet har ingen eventualposter m.v.

6 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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