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ADVOSION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Vestergade 62 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. april 2024

Direktion

Lasse Berg Frederiksen
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ADVOSION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Vestergade 62 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Vestergade 62 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 3. april 2024

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
mne35388
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
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CVR-nr.: 42 374075

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
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ADVOSION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb og salg af fast ejendom samt enhver anden aktivitet, der efter direktionens skan
star i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pa DKK 297.125, og selskabets balance
pr. 30. september 2023 udviser en negativ egenkapital pa DKK 154.889.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vestergade 62 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold il sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomszetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af ejendomme samt udlejning indregnes i resultatopggrelsen, safremt
leveringog risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomseetningen males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
forafgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investerings ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare laneomkostninger indregnes i resul-

tatopggrelsen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investerings ejendomme 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Handelsejendomme

Handelsejendomme males til kostpris efterFIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfert eller anskaffet med videresalg for gje indenfor en
kortere arraekke.

Handelsejendomme veerdiansasttes til kostpris jf. ARL § 44. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfares til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til meegler, valuar,
advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfalgende forgges kostprisen med omkostninger,
som relateres til eiendommens opfgrelse, ombygning og/eller renovering.

Handelsejendomme behandles regnskabsmaessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme
nedskrives til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af
handelsejendomme til genindvindingsveerdi fares over resultatopgarelsen.

En handelsejendom kan reklassificeres til investeringsejendomme, safremt ledelsen treeffer beslutning
herom, og nar det enten ikke leengere er hensigten at afhsende ejendommen indenfor en kortere arraekke,
eller nar ejendommen i vaesentligt omfang undergar opgarelse, ombygning og/eller renovering.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
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ADVOSION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende ar.
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RESULTATOPGOQRELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfeort resultat

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
20.543 346.466
-16.706 0
3.837 346.466
4.785 0
-383.520 -215.410
-374.898 131.056
1 77.773 -28.820
-297.125 102.236
-297.125 102.236
-297.125 102.236
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Aktiver

Investerings ejendomme 2 8.375.798 0
Materielle anlaagsaktiver 8.375.798 0
Anlagsaktiver i alt 8.375.798 0
Handelsejendomme 0 7.068.666
Varebeholdninger 0 7.068.666
Andre tilgodehavender 78.939 71.282
Udskudt skatteaktiv 77.773 0
Tilgodehavender 156.712 71.282
Likvide beholdninger 750.750 4.664.334
Omsatningsaktiver i alt 907.462 11.804.282
Aktiver i alt 9.283.260 11.804.282

10
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ADVOSION

BALANCE 30. SEPTEMBER

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat -194.889 102.236
Egenkapital -154.889 142.236
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 52.000 1.394.289
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.690.903 9.834.308
Selskabsskat 28.820 28.820
Anden geeld 1.562.426 404.629
Periodeafgraensningsposter 26.000 0
Deposita 78.000 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 9.438.149 11.662.046
Gzldsforpligtelser i alt 9.438.149 11.662.046
Passiver i alt 9.283.260 11.804.282
Eventualforpligtelser 3

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 4

11
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2022 40.000 102.236 142.236
Arets resultat 0 -297.125 -297.125
Egenkapital 30. september 2023 40.000 -194.889 -154.889

12
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NOTER

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaagsaktiver

Kostpris 1. oktober 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2023

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

2022/23

2021/22

DKK

-77.773

DKK

28.820
0

-17.773

28.820

Investerings

ejendomme

0

8.392.504
8.392.504

0
16.706

16.706

8.375.798
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  "transaction_id": "4f7fde6b-3945-43e4-933f-d322d56aab03",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzM1ODU3NTQtOGM2MC00MWM3LThiNzktMTkzYTA2YjllZGU1fDAwMDAwMDAxfDFkOWYzOGY5LTQ0NGQtNGJhYy04Njc1LTNmMjlhMzQ1ZmFiM3wyNTE2Nzc4MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-16T09:52:20.023434Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251677800",

  "agreementId_ae65f3gWXwR251677800": "ae65f3gWXwR251677800 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7d11fdhYsRm251677800": "7d11fdhYsRm251677800 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_cba7afhRruT251677800": "cba7afhRruT251677800 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e9dda9WnUnn251677800": "e9dda9WnUnn251677800 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "PyiPyEy--m8Am1fdPCMCzw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713347492",

  "birthdate": "1987-05-26",

  "exp": "1713351093",

  "iat": "1713347493",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8f18af88-2519-4987-8191-4bfd7df1b61b",

  "name": "Lasse Berg Frederiksen",

  "nonce": "638489442712202405.NWJkMzYzNDUtM2M1OS00YzVjLTg3NzAtZDM4MzM2ZDgzYzVmNWUzNTZmOTgtNTFmNy00NDMzLTg1ZGMtNzNlOWVkM2U3NWM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f27601ea-8fb7-4644-931c-7100d28705c6",

  "rat": "1713347472",

  "sid": "cd2b0b59-6f06-424e-a6e3-48b2785a2e5d",

  "sub": "f27601ea-8fb7-4644-931c-7100d28705c6",

  "transaction_id": "c4d76328-0647-42a6-9582-fec97b42c32e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzM1ODU3NTQtOGM2MC00MWM3LThiNzktMTkzYTA2YjllZGU1fDAwMDAwMDAzfDM1ZTc3MTViLTM1NTYtNDk2Yi05ZDllLTg4NDgwYjkwMzM3NHwyNTE2Nzc4MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-17T09:51:44.271985Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251677800",

  "agreementId_c8d473xtQsT251677800": "c8d473xtQsT251677800 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e9dda9WnUnn251677800": "e9dda9WnUnn251677800 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "jaZSYIFiSTCRO83YjwYOvg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713265561",

  "birthdate": "1981-10-16",

  "exp": "1713269161",

  "iat": "1713265561",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c5bbbdc2-3c1c-4bc4-86d9-4c11681c3aec",

  "name": "Michael Rathleff Algren",

  "nonce": "638488623409998350.NjA2NjFlZDEtNTU2ZC00ZWZmLWIxNDItZTliYWU2NzY5NTQ1ZThkZTRhMjUtZWRhZC00ZjFlLTliYTgtYTYxNWVkYjgwYTM2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "rat": "1713265542",

  "sid": "b8c855fb-c26e-4f02-964f-02ac4ca00498",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "transaction_id": "6dedb1c7-f4e5-40b4-86a5-5dd4407e81b4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzM1ODU3NTQtOGM2MC00MWM3LThiNzktMTkzYTA2YjllZGU1fDAwMDAwMDAyfDFkMTdjMzVjLTgyYWMtNGRiMi04ZmI3LWM5MDEwYTkzMzIzNHwyNTE2Nzc4MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-04-16T11:06:27.9947394Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251677800",

  "agreementId_7d11fdhYsRm251677800": "7d11fdhYsRm251677800 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_e9dda9WnUnn251677800": "e9dda9WnUnn251677800 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)"

}
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