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Selskabsoplysninger
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Regnskabsperiode:

Direktion
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Mosbyvej 11
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4300 Holbaek
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Gl. Ringstedvej 61
4300 Holbask
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Holbaek
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Stormgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012 for Storm-
gaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, 2. maj 2013
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Stormgaard Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Stormgaard Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Stormgaard Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. decem-
ber 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.

december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Stormgaard Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, 2. maj 2013

Henrik Bruisgaard

Partner, registreret revisor
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Stormgaard Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret at drive virksomhed med udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har nedsat huslejeindtaegterne grundet finanskri-
sen, hvilket er hovedarsagen til det faldende overskud i dette regnskabsar.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Det forventes et positivt resultat for 2013 samt at egenkapitalen er reetableret ultimo naeste regnskabsar.
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Stormgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belghb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.
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Stormgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditidn samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkie pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Der indgdr forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivninger
til impdegéelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiaendringer.
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Stormgaard Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af érets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fplge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Stormgaard Ejendomme ApS

2012 2011
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 511.402 680
Afskrivninger, anlagsaktiver -159.310 -159
Resultat fgr finansielle poster 352.092 521
Finansielle indteegter 29.094 39
1 Finansielle omkostninger -286.289 -332
Resultat for skat 94.896 229
Skat af drets resultat -21.223 -55
Arets resultat 73.673 174
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat primo -82.296 -256
Arets resultat 73.673 174
Til disposition i alt -8.622 -82
Overfgrt resultat ultimo -8.622 -82
Resultatdisponering i alt -8.622 -82
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Stormgaard Ejendomme ApS

2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 8.055.156 8.214
Materielle anlaegsaktiver 8.055.156 8.214
Anlzagsaktiver i alt 8.055.156 8.214
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 441.339 911
Tilgodehavender 441.339 911
Omsaetningsaktiver i alt 441.339 911
Aktiver i alt 8.496.495 9.126
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Stormgaard Ejendomme ApS

2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -8.622 -82
2 Egenkapital i alt 116.378 43
Hensaettelser til udskudt skat 81.146 60
Hensatte forpligtelser 81.146 60
Geeld til realkreditinstitutter 5.096.000 5.296
Kreditinstitutter 2.611.077 2.813
3 Langfristede geeldsforpligtelser 7.707.076 8.109
Geeld til realkreditinstitutter 199.973 179
Kreditinstitutter 215.832 395
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Anden gzld 166.090 200
Periodeafgransningsposter 0 129
Kortfristede geeldsforpligtelser 591.895 914
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 8.380.117 9.083
Passiver i alt 8.496.495 9.126
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Neertstdende parter, bestemmende indflydelse samt transaktio-
ner
N 12 - AN——
« Dansk ‘,'BAKER TILLY

™. Revision

INTERNATIONAL



Stormgaard Ejendomme ApS

2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Autohuset Stormgaard A/S 0 1
Andre finansielle omkostninger 286.289 331
Finansielle omkostninger i alt 286.289 332
2 Egenkapital Virksom- Overfgrt l alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -82 43
Arets resultat 0 74 74
Egenkapital ultimo 125 -9 116
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.897.762 7.369
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 5.975.000.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Dansk Bank er der tinglyst ejerpantebreve i ejendomme
med nom. DKK 2.500.000. Ejerpantebrevet ligger tillige til sikkerhed for moderselskabet JS
Holding Nykgbing Sj. ApS og sasterselskaberne Autohuset Stormgaard A/S og Autohuset
Stormgaard Holbaek A/S ‘s mellemveaerende med Danske Bank.
Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 8.055.156.
Endelig er der afgivet solidarisk selvskyldnerkaution overfor selskaberne JS Holding Nykgbing
Sj. ApS, Autohuset Stormgaard A/S og Autohuset Stormgaard Holbaek A/S for mellemvaerender
med Danske Bank.
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Stormgaard Ejendomme ApS

2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK

6 Nezertstdende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner

Direktgr Jan Stormgaard, Mosbyvej 11, 4500 Nykgbing Sj. har bestemmende indflydelse.

Fglgende er omfattet af reglerne om neertstdende parter:
Jan Stormgaard - hovedanpartshaver

JS Holding Nykgbing Sj. ApS - moderselskab

Autohuset Stormgaard A/S - sgsterselskab

Autohuset Stormgaard Holbak A/S - s@sterselskab

Selskabet har udlejet bygninger til Autohuset Stormgaard A/S.
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