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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for NC Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 8. marts 2013

Direktion

Keld Rasmussen

Bestyrelse

Uffe Steiner Jensen Heidi Hvingel Keld Rasmussen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i NC Ejendomsudvikling ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for NC Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 8. marts 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jargen Egstrand Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at fungere som ejendoms- og projektudviklingsselskab.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NC Ejendomsudvikling ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af
selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Varebeholdninger/projektbeholdning
Varebeholdninger omfatter grunde og projektomkostninger til videresalg samt igangvaerende
byggeprojekter for egen regning.

Grunde males til anskaffelsessummen. Faerdige ejendomsprojekter til videresalg samt igangvaerende
byggeprojekter for egen regning males til anskaffelsessummen med tillaeg af medgaede projekt- og
byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger.

| tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hen-
syntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note
AdministrationsomKOStNINGEr.....ccvveiiiiieiiiiereieerenneeaannees
DRIFTSRESULTAT .....eiiiiii ettt eeeeeene
Finansielle omKoStNiNger......ccovveiiiiiiiiiiiniiiiiierennenennees 1
RESULTAT FOR SKAT ....einiiiiiiiii e
Skat af Arets reSUltat. .....evueeeeeurenireereeireeeeeeeeneeennen. 2
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineeieineeineeeeeneeeneeneeneenneennaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud.........covvviiiiiinininninininns

FALT o

2012
kr.

-21.717

-21.717

-105.471

-127.188

31.797

-95.391

-95.391

-95.391

2011
kr.

-18.750

-18.750

0

-18.750

4.308

-14.442

-14.442

-14.442
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Projektbeholdning......ccevviiriiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenns
Projektbeholdning........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii i

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavender..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieens

OMSATNINGSAKTIVER......ccooviiiiiiiiiiiiiiiine,

AKTIVER. ..ot

PASSIVER

Virksomhedskapital.......ooeeveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienennen.
Overfart overskud......coooiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ..ottt i s s et e e e eeaenaeanenaes
Henseettelse til udskudt skat.......cccevveiiiiiiiiiniinnnennn.n.
HENSATTE FORPLIGTELSER........covtiiiiiiiiiiiieneannnne,
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccccoeeviiiiiiinnnen..
Anden gaeld...coeneeiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiii
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiiiiiieiieieeieeneeans

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2012
kr.

2.774.037
2.774.037

13.404
13.404

2.787.441

2.787.441

125.000
132.154

257.154
102.790
102.790
2.417.497
10.000
2.427.497
2.427.497

2.787.441

2011
kr.

2.774.037
2.774.037

13.404
13.404

2.787.441

2.787.441

125.000
227.545

352.545
102.790
102.790
2.322.106
10.000
2.332.106
2.332.106

2.787.441
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NOTER
2012 2011
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 105.471 0
105.471 0

Renter til tilknyttede virksomheder i 2011 pa 83 tkr. er aktiveret under projektbeholdning.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceueeens -31.797 -44.195
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 0 39.887

-31.797 -4.308
Projektbeholdning

| projektbeholdning indgar finansielle omkostninger med i alt 411 tkr. (2011: 411 tkr.)

Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2012....c.veiiiniiiiiiniriiininennnenennn, 125.000 227.545 352.545
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveenenen., -95.391 -95.391
Egenkapital 31. december 2012..........ccccevvivinnnnnnn.. 125.000 132.154 257.154

Virksomhedskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de

skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

10

Note



