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Selskabsoplysninger

Selskabet
Rosendal Ejendomme ApS
Skeevej 8
4370 Store Merlase

CVR-nr.: 28970633
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Alice Rosendal
Vilhelm Rosendal

Revisor
SONDERUP I/S
Statsautoriserede revisorer
Jyllandsgade 9
4100 Ringsted
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2024 for Rosendal
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2024.

Selskabets arsrapport for 2024 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Merlgse, den 20. juni 2025

Direktion

Alice Rosendal Vilhelm Rosendal
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Rosendal Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 20. juni 2025

SONDERUP /S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 2024 afleegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgarelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af

nettoomsetning, drift ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer og geld samt tilleg godtgerelse
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestér af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens
kabspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsverdi, der repreesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber. Dagsverdien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den bogferte nettoindtjening for indeveerende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver wvurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi pa balancedagen.
Barsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs. lkke bgrsnoterede veerdipapirer males til en
salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar- 31. december
Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 589.600 689.894
1. Personaleomkostninger -204.648 -205.066
Andre driftsomkostninger -5.156 0
RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT 379.796 484.828
Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 5.783 0
Andre finansielle indtegter 14.133 15.682
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 -5.260
@vrige finansielle omkostninger -96 0
RESULTAT FOR SKAT 399.616 495.250
Skat af arets resultat -79.327 -109.519
ARETS RESULTAT 320.289 385.731
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 320.289 385.731
Disponeret i alt 320.289 385.731

2. Serlige poster
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Balance pr. 31. december

AKTIVER
. Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2024 2023
9.910.880 11.215.340
9.910.880 11.215.340
9.910.880 11.215.340
1.677.939 0

138.279 374.147
23.826 23.826
78.886 57.594

1.918.930 455.567
132.718 290.763
132.718 290.763
2.051.648 746.330
11.962.528 11.961.670
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Balance pr. 31. december

Note

2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 10.729.097 10.408.809
EGENKAPITAL | ALT 10.854.097 10.533.809
Henszettelser til udskudt skat 562.850 562.850
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 562.850 562.850
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.648 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 343.325
Selskabsskat 79.327 109.519
Anden geld 445.298 397.077
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.308 90
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 545,581 865.011
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT 545.581 865.011
PASSIVER | ALT 11.962.528 11.961.670

4. Vasentlige aktiviteter

5.

Eventualposter
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Egenkapitalopggarelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfart fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2024 2023
125.000 125.000
125.000 125.000
10.408.808 10.023.078

320.289 385.731
10.729.097 10.408.809
10.854.097 10.533.809
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Noter

2024 2023

1. Personaleomkostninger

Lenninger 204.648 205.066

Personaleomkostninger i alt 204.648 205.066

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 1 1
2. Seerlige poster

Seerlige poster indregnet under andre driftsomkostninger

Tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver -5.156 0

Seerlige poster i alt -5.156 0

3. Investeringsejendomme
Vardiansattelsen af investeringsejendomme er i aret 2024 baseret pa en afkastprocent
6,0 % i lighed med foregaende regnskabsar.

Vardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sdvel egenkapital som
arets resultat. En andring i afkastprocenten pd henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret
2024 have medfart en eandret veerdianseattelse af selskabets ejendomme pé& henholdsvis
t.kr. -863 og t.kr. 1.020.

4. Veesentlige aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

5. Eventualposter
Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.
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  "signOrderIds": "252660583",

  "agreementId_80f45eutJkr252660583": "80f45eutJkr252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d43691UZgRu252660583": "d43691UZgRu252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5a400aTJnqy252660583": "5a400aTJnqy252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e56e45Mhusy252660583": "e56e45Mhusy252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}





Proof of Signing For Vilhelm Rosendal

This is the proof of signing on the order with Reference ID fc5b20sHpTk252660583.

Document Details

Created: 25-06-2025 19:33:59 UTC
Received: 25-06-2025 19:34:03 UTC

Signed: 27-06-2025 18:15:04 UTC

Signer Information

Name Vilhelm Rosendal
Email vilhelmrosendal@gmail.com
IP Address 80.208.71.231:38446

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

B4584CEO8DC3ECC75E62803E1AOEFA7240CA3C609C89693E822A2ADCB5447EBESGF6E2C1AGAS94
5AF034141598A6301459EC16242F61C82694546078DAC7BESD

secured by () signatur










{

  "at_hash": "TmOLYUJF21PdNp3k1fkMqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751048061",

  "birthdate": "1945-03-24",

  "exp": "1751051662",

  "iat": "1751048062",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ac8c66ed-db03-4469-8ccd-5ad87fdeafcd",

  "name": "Vilhelm Rosendal",

  "nonce": "638866447400171209.MDk0OGYxOGQtYzYyNy00NThiLTlhOWYtYzFjNDc2MGI3Mjc0ZjAxZDIzOWEtOGZhNi00NzAxLTk4MjUtOWEzMGY3ZDM1MWM3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "85ac2cc1-5c54-4a22-90aa-830cbaa60d73",

  "rat": "1751047946",

  "sid": "c341a07d-97c2-4adc-9789-a75b23d2161f",

  "sub": "85ac2cc1-5c54-4a22-90aa-830cbaa60d73",

  "transaction_id": "f68e6a0b-4b89-4f5d-b0be-3b14a376f871",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTY2MmQ4M2EtODFkZi00MWVkLWE4ZjctMzY0YjUwNjE5NjA1fDAwMDAwMDAyfDBiMGJlNmRkLTFiMGEtNGQ4ZC05NjIyLTUxODhmYTczYWM3M3wyNTI2NjA1ODM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-27T18:15:03.9435287Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252660583",

  "agreementId_d43691UZgRu252660583": "d43691UZgRu252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5a400aTJnqy252660583": "5a400aTJnqy252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e56e45Mhusy252660583": "e56e45Mhusy252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Ole Rygaard Andersen

This is the proof of signing on the order with Reference ID fc5b20sHpTk252660583.

Document Details

Created: 25-06-2025 19:33:59 UTC
Received: 27-06-2025 18:15:15 UTC

Signed: 27-06-2025 18:18:48 UTC

Signer Information

Name Ole Rygaard Andersen
Email ole@sonderuprevisorer.dk
IP Address 94.231.100.122:42377

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

A691F33ECA320D935EAFA94C4CE23DD04B8A7317D1892AB44EC805A686D44D4BDF106C6D2D80AE -

24A272A97063090D20E5A2271DE4AADF73F48B522BOSEESC9A9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "xj9CZxFV75AT9Vk6cU80Dg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751048322",

  "birthdate": "1971-08-01",

  "exp": "1751051923",

  "iat": "1751048323",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cf385d16-2998-4e64-99a6-104456f0fe85",

  "name": "Ole Rygaard Andersen",

  "nonce": "638866450909642646.NmQxYTMzOWUtZWFmMy00NzkyLTkzNjctY2IxOWQzY2YyY2RhZDQ5YTdjOTktMWM3MS00YjdlLWI1YjMtOThlZWI2MWQ5MTk4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "978bfc23-9e9e-467b-9591-5702ea951c4e",

  "rat": "1751048297",

  "sid": "12b2043f-f7f2-4f89-af61-70fa15e10e9c",

  "sub": "978bfc23-9e9e-467b-9591-5702ea951c4e",

  "transaction_id": "c664aff3-53f8-428a-a34c-9e219db1d338",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTY2MmQ4M2EtODFkZi00MWVkLWE4ZjctMzY0YjUwNjE5NjA1fDAwMDAwMDAzfDIzNjU4YzlhLTkxMzctNGUxZC1iYjRhLWI1ZGIxNDBjYjJkNnwyNTI2NjA1ODM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-27T18:18:47.9153893Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252660583",

  "agreementId_d43691UZgRu252660583": "d43691UZgRu252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e56e45Mhusy252660583": "e56e45Mhusy252660583 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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