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Thirup Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for Thirup
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel ska bets aktiver, pas-

siver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af sel ska bets aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sulsted, den 21. juni 2025

Direktionen

Susanne Jgrgensen
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Thirup Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Thirup Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thirup Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 01.01.24 - 31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af sel ska bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af
sel ska bets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af sel ska bet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi henleder opmeerksomheden pé note 1 i arsregnskabet, hvori ledelsen redeger for veesentlig
usikkerhed om selskabets evne til at fortssette driften, da det endnu er usikkert, om der kan
genereres den ngdvendige likviditet til finansiering af driften. Ledelsen vurderer at selskabet
kan opna de fornedne den fornegdne arbejdskapital og afleegger i overensstemmelse hermed
arsregnskabet under forudseetningen om selskabets fortsatte drift. Vi er enige med ledelsen i
beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabsprincip. Vores konklusion er derfor

ikke modificeret vedrorende dette forhold.
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Thirup Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmeerksomheden pé note 1 i arsregnskabet, hvori ledelsen redeger for veesentlig
usikkerhed om selskabets evne til at fortssette driften, da det endnu er usikkert, om der kan
genereres den ngdvendige likviditet til finansiering af driften. Ledelsen vurderer at selskabet
kan opna de fornedne den fornegdne arbejdskapital og afleegger i overensstemmelse hermed
arsregnskabet under forudsasstningen om selskabets fortsatte drift. Vi er enige med ledelsen i
beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabsprincip. Vores konklusion er derfor
ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere sel ska bets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt

at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel ska bet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i sel ska bet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Thirup Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Hjerring, den 21. juni 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Henriksen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mnel16817
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Thirup Ejendomme ApS

Note

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 945.001 871.912
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -1.865 -4.900
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, som overstiger
normale nedskrivninger -3.606.277 0
Resultat af primeer drift -2.663.141 867.012
Finansielle indteegter 308 191
Finansielle omkostninger -1.193.818 -679.446
Resultat for skat -3.856.651 187.757
Skat af arets resultat 847.723 -42.7777
Arets resultat -3.008.928 144.980
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -3.008.928 144.980
I alt -3.008.928 144.980
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Note

Thirup Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 21.975.000 21.975.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 1.865
Materielle anleegsaktiver i alt 21.975.000 21.976.865
Anlaegsaktiver i alt 21.975.000 21.976.865
Tilgodehavende sel skabsskat 66.000 7.558
Andre tilgodehavender 3.000.000 5.317.337
Periodeafgrasnsningsposter 12.971 12.299
Tilgodehavender i alt 3.078.971 5.337.194
Likvide beholdninger 0 139.989
Omseetningsaktiver i alt 3.078.971 5.477.183
Aktiver i alt 25.053.971 27.454.048
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Note

6
7

Thirup Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Sel Skabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 312.928 3.321.856
Egenkapital i alt 437.928 3.446.856
Hensaettelser til udskudt skat 13.636 861.369
Hensatte forpligtelser i alt 13.636 861.359
Geeld til realkreditinstitutter 14.636.702 14.855.165
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.636.702 14.855.165
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 233.145 245.923
Geeld til gvrige kreditinstitutter 6.237.448 4.499.628
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 37.469 213.754
Anden geeld 3.457.643 3.331.363
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.965.705 8.290.668
Geaeldsforpligtelser i alt 24.602.407 23.145.833
Passiver i alt 25.053.971 27.454.048

Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Thirup Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Sel Skabs- Overfort

Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24

Saldo pr. 01.01.24 125.000 3.321.856

Forslag til resultatdisponering 0 -3.008.928

Saldo pr. 31.12.24 125.000 312.928
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift at selskabet far frigjort arbejdskapital til
honorering af lgbende forpligtelser. Selskabets kreditfaciliteter er pt. udnyttet fuldt ud og
selskabet har en sterre pengebinding i udldn pa DKK 6.606.277 til selskab, som er ejet af
samme kapitalejer. Veerdien af tilgodehavendet, nedskrevet til DKK 3.000.000, afheenger af
hvad lantagers faste ejendom kan afheendes til. Den pageseldende ejendom er udbudt til salg,
men der er veesentlig usikkerhed forbundet med en endelig salgspris. Det er ledelsens
vurdering, at tilgodehavende er indregnet til en veerdi tilsvarende en forventet salgspris pa
lantagers faste ejendom, hvorfor det er ledelsens forventning at der kan blive frigjort
tilstreekkeligt med fri arbejdskapital til at selskabet kan afvikle sine forpligtelser som planlagt,
hvorfor regnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift.

2. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres storrelse og
art. Der har i regnskabsaret vaeret folgende seerlige poster:

Indregnet i 2024 2023
Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK

Nedskrivninger af

Nedskrivninger pa omseaetningsaktiver, der

tilgodehavender (ikke overstiger normale

normale) nedskrivninger -3.606.277 0
I alt -3.606.277 0

3. Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at drive holdingselskab samt drive finansiering, handel,
investering og dermed beslaegtet virksomhed.
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

4. Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg,
Investerings-  driftsmateriel

Belgb i DKK ejendomme og inventar
Kostpris pr. 01.01.24 18.073.897 43.000
Kostpris pr. 31.12.24 18.073.897 43.000
Opskrivninger pr. 01.01.24 3.901.103 0
Opskrivninger pr. 31.12.24 3.901.103 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.24 0 -41.135
Afskrivninger i aret 0 -1.865
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.24 0 -43.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 21.975.000 0

Regnskabsmeessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til
dagsveerdi ikke havde veeret foretaget pr. 31.12.24 18.073.897 0

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 233.145 13.807.918 14.869.847 15.101.088
Talt 233.145 13.807.918 14.869.847 15.101.088
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

6. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.24 21.975.000

Selskabet anvender nomalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommene.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
1.100 og et afkastkrav pa 5,0. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakten.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der er har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendomme.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 14.870 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 21.975.

Sel Ska Bet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 817, der giver pant i investeringsejen-
dommen Tingvej 8G, 9380 Vestbjerg med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 10.148.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitut.
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde sel ska bet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige egkonomiske fordele vil fragd sel ska bet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjelpema-
terialer med tilleg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Under omkostninger til rdvarer og hjselpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-
skrivninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveaerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er Kklar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anlsegsaktiver”.

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger

Nedskrivninger af omseetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger, omfatter ned-
skrivninger pa varebeholdninger, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser og andre om-
seetningsaktiver, som pa grund af deres art eller sterrelse eller efter virksomhedens forhold i
gvrigt anses at overstige normale nedskrivninger.
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Qvrige materielle anleegsaktiver

(Jvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i

kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 18



Thirup Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis sel ska bets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.
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Thirup Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdaende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.
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