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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Helsingar Ejendomme ApS
Horsered Byve 2B

3000 Helsinger

CVR-nr.: 38 78 89 57
Stiftet: 11. juli 2017
Hjemsted: Helsingar

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2024

Anders Brandt-Hansen
Kristiane Zallner

@ernes Revision Registreret Revisionsaktiesel skab
Nasstvedve 2

4760 Vordingborg

CVR nr 37121924

P-nr 10207852 72
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2024 for Helsinger Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
den finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsingar, den 6. juni 2025

| direktionen

Anders Brandt-Hansen Kristiane Zallner
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Til kapitalgjeren i Helsinger Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Helsinger Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteadigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl oven.

Vordingborg, den 6. juni 2025

@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Jesper Bo Winther
Statsautoriseret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mne26864
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering og udlgning af ejendomme.

Usaadvanlige forhold:
Der er ingen usaadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Veaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pé kr. 184.398.

Selskabets egenkapital udger efter overfarsel af arets resultat kr. 10.329.560.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vassentlig
indflydel se pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Helsinger Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabsl ovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtasgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa felgende
Kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udigb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfrai resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
aretsindtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret
indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtel ser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udiab.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestér af sammentrackning af regnskabsposterne "nettoomsagning samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomssetning:
Nettoomsagtning ved |ejeindtasgter mv. indregnes i resultatopgarel sen pa leveringstidspunktet.
Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende gadd.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.
Sel skabet er sambeskattet med modersel skabet.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

I nvesteringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfal gende til
dagsveaardi. Dagsvaadien af investeringsejendomme opgares ud fra en systematisk vurdering
baseret pa g endommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsadtes for hver ejendom.
Vaadiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraddes, afspejles
i den lgbende maling til dagsvaadi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten "Vaadiregulering af gendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtesgter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffel ser, som enkeltvist og akkumuleret er uvaesentlige, fradrages straksi resultat-
opgerel sen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaadi
med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat méales af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt
underskud, malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaae gaddende, nédr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For
indevagrende a&r er skattesatsen 22%.

Finansielle gaddsforpligtelser:
Gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaadi.

Periodeafgr eensningsposter :
Periodeaf gramsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvaadiregulering af jendomme
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETSRESULTAT

Der af ledelsen foresl&s anvendt séledes:

Udbytte
Overfart til nasste &

2024 2023
1.171.420 1.081.044
-33.675 -294.848
1.137.745 786.196
38.292 256.687
-936.001 -774.638
239.946 268.245
-55.548 -58.994
184.398 209.251
0 0
184.398 209.251
184.398 209.251
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Balance pr. 31. december

2024 2023
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
M aterielle anlaagsaktiver:
Investeringsejendomme 31.205.885 31.239.560
Materielle anlasgsaktiver i alt 31.205.885 31.239.560
ANLAGSAKTIVER I ALT 31.205.885 31.239.560
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.125.121 455.251
Andre tilgodehavender 29.147 749.608
Periodeaf graasningsposter 7.862 7.165
Tilgodehavender i alt 1.162.130 1.212.024
Likvide beholdninger 125.339 130.901
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.287.469 1.342.925
AKTIVER I ALT 32.493.354 32.582.485
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Balance pr. 31. december

e 2024 2023
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud 10.249.560 10.065.162
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL | ALT 10.329.560 10.145.162
Hensatte forpligtelser:
Hensadtelser til udskudt skat 1.530.551 1.558.999
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 1.530.551 1.558.999
Gaddsforpligtelser:
Langfristede gaddsforpligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 19.482.885 19.803.018
Modtagne forudbetalinger fra kunder 218.744 192.541
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 333.792 305.374
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 20.035.421 20.300.933
Kortfristede gaddsforpligtelser:
Gadd til reakreditinstitutter 425.016 377.990
Sel skabsskat 83.996 123.860
Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socia sikring 88.810 75.541
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 597.822 577.391
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 20.633.243 20.878.324
PASSIVER | ALT 32.493.354 32.582.485

This document has esignatur Agreement-1D: 16023bkQTMN252605570
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Note

1

Noter

I nvesteringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveadien for beboelses-
lerhvervsejendomme indgér falgende faktorer:

Beboel ses-/erhvervsejendommene bestér af en enkelt
gjendom, som er beliggende i Helsinger.

Afkastkrav er fastsat til 4,38-4,75%.
Investeringsejendomme er vaadiansat ud fra den s&
kaldte "afkastbaserede” metode, hvorefter et nor-
maliseret niveau for indtjening far renter kapitaliseres
med ovennae/nte afkastkrav. Der er ikke indarbejdet
inflation og aandringer i huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlgjet.

Der er taget hgjde for skannet vedligeholdel se.

Fal somheds analyse, dagsvaadi ved aandrede
forudsagninger til afkastkrav:

Afkastkrav + 0,25% point

Afkastkrav - 0,25% point

Dagsvaadien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 31.205.885.
AEndring i dagsvaadien indregnet i resultatopgerel sen
udger kr. -33.675.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantssetninger

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi udger

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og
hadter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2024 2023
29.606.651
32.991.399
17.803.019 18.464.270
19.907.901 20.181.008
31.205.885 31.239.560
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  "signedAtUtc": "2025-06-10T05:51:09.9916308Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252605570",

  "agreementId_16023bkQTMN252605570": "16023bkQTMN252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_868dcbRsTwY252605570": "868dcbRsTwY252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7ddb4dRRYuy252605570": "7ddb4dRRYuy252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2c9367KQHHQ252605570": "2c9367KQHHQ252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2ab304YXTzu252605570": "2ab304YXTzu252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Kristiane Zgllner

This is the proof of signing on the order with Reference ID 71775fQRNKJ252605570.

Document Details

Created: 06-06-2025 08:51:43 UTC
Received: 06-06-2025 08:51:44 UTC

Signed: 09-06-2025 07:54:10 UTC

Signer Information

Name Kristiane Zgliner
Email kristiane87 @hotmail.com
IP Address 194.255.148.151:59801

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

95E20935C98835FC143CBF799B4D8FFFF76821CFOD67389F0D055653871566AD69D6FFD590DA05 —
D5A1104F4772DF83A2C809F30BB4467BAAOFOEA122A8BDBE18

secured by () signatur










{

  "at_hash": "lfmiI7VqlMvrgzzU8vdTog",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749455585",

  "birthdate": "1987-08-10",

  "exp": "1749459186",

  "iat": "1749455586",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8c7477e8-b66a-41fe-adec-2b6174f07b28",

  "name": "Kristiane Zøllner",

  "nonce": "638850523620517181.MmYxMGQ3MTAtMDRkNC00NzA1LTljMmUtZjkyNTllNTQwODk3NWNjNjE0MGEtMjAyZi00YjVjLWFiNWYtZWIwMWZhODRhZDQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ad566a2c-734e-4f3b-b6c2-807082be27be",

  "rat": "1749455563",

  "sid": "7641d86b-5a9c-4aa3-b87f-a8bd419011f4",

  "sub": "ad566a2c-734e-4f3b-b6c2-807082be27be",

  "transaction_id": "5e50a132-0f43-4734-ad72-c40bd7a5b10e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmY1MTI2OTYtYzlkYi00Y2RlLTljZDUtMDIzOTc3NDIxNWVjfDAwMDAwMDAyfGI0M2Y2ODZhLWE3ZDgtNDc5Mi04MmZjLWQ5NzVjNTcwZWEwNHwyNTI2MDU1NzA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-09T07:54:10.1907687Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252605570",

  "agreementId_16023bkQTMN252605570": "16023bkQTMN252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7ddb4dRRYuy252605570": "7ddb4dRRYuy252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2c9367KQHHQ252605570": "2c9367KQHHQ252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2ab304YXTzu252605570": "2ab304YXTzu252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Jesper Bo Winther

This is the proof of signing on the order with Reference ID 71775fQRNKJ252605570.

Document Details

Created: 06-06-2025 08:51:43 UTC
Received: 10-06-2025 05:51:11 UTC

Signed: 10-06-2025 06:31:18 UTC

Signer Information

Name Jesper Bo Winther
Email jbw@oernes.dk
IP Address 2.106.120.94:62012

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

65EE98C990C9ECEES848BBFDFDF1BBF3BBAD028302C95D0E72A7CFOD15B4EB76AEF6A98704C710 —

1E5F7A7373792F3773DF31EF055603355AA5C707B5C9C80ED6

secured by () signatur










{

  "at_hash": "1kYrgVfJhUbnzupHFdzCyQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749537067",

  "birthdate": "1968-01-04",

  "exp": "1749540668",

  "iat": "1749537068",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2e863454-14ec-45c2-ae1c-8f4deec38043",

  "name": "Jesper Bo Winther",

  "nonce": "638851338471720312.MzA5ZGQ4ZjgtNmY4My00MmVkLThiYjYtNjY0MGNlODk3ODQzZjRhYjQxMGEtYzUzZi00NzhmLWJlMzctYzI0YzAyZWMxOTgw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "09d7498a-64ca-498f-b3da-af8a58cdf5f2",

  "rat": "1749537048",

  "sid": "b776d4df-18bf-43c4-bd74-25cf073d3421",

  "sub": "09d7498a-64ca-498f-b3da-af8a58cdf5f2",

  "transaction_id": "01703cce-cb29-4302-b889-7b94219ecf17",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmY1MTI2OTYtYzlkYi00Y2RlLTljZDUtMDIzOTc3NDIxNWVjfDAwMDAwMDAzfGEyOTc5YzAxLWY2MTAtNDU0YS04ODkzLWE2MzZkYTA2MWFmM3wyNTI2MDU1NzA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-10T06:31:17.9727897Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252605570",

  "agreementId_16023bkQTMN252605570": "16023bkQTMN252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7ddb4dRRYuy252605570": "7ddb4dRRYuy252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2ab304YXTzu252605570": "2ab304YXTzu252605570 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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