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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for Troldhede Udviklingsselskab ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Troldhede, den 22/05/2014

Direktion

Holger Hugo Skyt
Direktar

Bestyrelse

John Kousgaard Mikkelsen Leo Christensen
Formand

Torben Pehrson Holger Hugo Skyt
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshavernei TROLDHEDE UDVIKLINGSSEL SKAB ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for TROLDHEDE UDVIKLINGSSEL SKAB ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 23997312



Side 6 af 16

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaarksomheden pa note 6 i regnskabet, hvoraf fremgar,
at selskabet har behov for en styrkelse af det likvide beredskab. En sadan styrkelse er ikke sikret hvilket
indikerer, at der er en vassentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om sel skabets mulighed for at
fortsadte driften.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Ringkgbing, 22/05/2014

Per Jacobsen
Statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET PER JACOBSEN

CVR-nr. 23997312



Side 7 af 16

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at erhverve fast ggendom i Nr. Vium sogn og herpa opfare industribygninger og sedge
eller udleje disse, eventuelt foresta fabrikationsvirksomhed i sognet, og i gvrigt fremme virksomheder med
industri eller handvaarksmaessigt formdl indenfor Nr. Vium sogn. | indevasrende regnskabsar har selskabets
aktiviteter alene bestaet i udlgjining af ejendommene Dalgasgade 4 og Industrivej 4, begge beliggende i
Troldhede.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets ejendomme har vagret fuldt udligjet i regnskabsaret, hvilket har medfeart en stigning i
bruttofortjenesten pa 15.499 kr. Af- og nedskrivninger er reduceret med 160.970 kr., sdledes, at resultat af
ordinag drift er forbedret med i alt 176.469 kr.

| forbindelse med indfrielse af gadd til pengeinstitut fik selskabet en akkord pa 125.000 kr., hvilket belab er
indteggtsfart under andre finansielle indtaagter.

Arets resultat blev et overskud pa 195.999 kr.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er efter ledelsens sken ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets af slutning, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Safremt den nuvagrende indtjening kan oprethol des forventes sel skabskapitalen retableret indenfor en
periode pa4 - 5 &r. Som felge af en meget stram likviditet vil det vaare ngdvendigt med en styrkelse af
selskabets likvide beredskab. Selskabet forventes afhaandet i regnskabsaret 2014 og bestyrelsen formoder at
de nye gere vil etablere det fornadne likvide beredskab.

Seerligerigci

Sel skabets ejendomme er finansieret med rentetilpasningslan hvorfor en stigning i renten vil medfere at
resultatet bliver mindre end forventet. Herudover er selskabets virksomhed ikke pavirket af saalige
finansiellerisici.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Indledning

Resultatopgarel sens poster er sammendraget i overensstemmel se med bestemmelserne i arsregnskabslovens
§ 32, stk. 1.

De anvendte kriterier og principper for indregning og maling er som nedenfor anfert.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

| ssmmendraget "bruttofortjeneste” indgar nettoomsagtning, driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagtning bestar af |ejeindtasgter som indregnesi resultatopgarelsen i takt med udlejningsperiodens
laangde. Nettoomsagtning indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter afgivet i forbindelse med
erhvervelse af lgjeindtaggterne.

Driftsomkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forsikringer, forbrugsafgifter, kommunale afgifter og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, markedsfaring og administration.
Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renteindtaagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Opskrivning sker séfremt der er tydelige indikationer pa vassentlig og varig vaadiforagel se
mens nedskrivning sker séfremt der er indikationer pa vaardiforringel se ud over det, som udtrykkes ved
normal afskrivning. Som grundlag for vurderingerne anvendes senest kendte nettohandelsvaardier for
lignende ejendomme i omradet.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaardi efter
afduttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger over den forventede brugstid baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider og restvaadier:

=3Y/0 1110 < TR 304& - 869.650 kr.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger.
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Balancen - fortsat
Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventet tab baseret pa en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes realiseret, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 25% for aktualskat og 24%5% for udskudt skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til pengeinstitut, gadd til leveranderer af varer og
tjenesteydel ser samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel
vaadi.

CVR-nr. 23997312



Side 11 af 16

Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013 2012
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttota .........cccooevieieniinieseee e 182.360  166.861
Personal @0MKOSININGES .....cccecvieieciereee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver ........ -34.434  -195.404
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 147.926 -28.543
Andrefinansielle INALEEOEr ........ccooeiiiiree s 125.395 0
@vrige finansielle OMKOSENINGEr .......cocoveiirerienieierese e -50.147 -75.102
Ordinaert resultat far skat ... 223.174 -103.645
SKat af AFELSTESUILAE .......eveveveeeeeeeieieeeeeee ettt be s 1 -27.175  -15.950
ATBISTESUIAL .ottt 195.999 -119.595
Fordag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ...........cccoeeveveeviveeenne, 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ... 0 0
OVEIT@IT FESUITAL ......eoeeieeieceeieeeee e 195.999 -119.595
= 195.999 -119.595
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNIiNgEr .........ooiieiiicece e 1.227.994 1.262.428
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 2 1.227.994 1.262.428
ANIBagSAKEIVEr T alT ..o 1.227.994 1.262.428
Andre tilgodehavender ... 7.076 7.937
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......oovereriereririreeee e 13.175 12.889
Tilgodehavender i alt .......cccoooeiieiicie e 20.251 20.826
Likvide beholdninger .........ccoveiieieeie e 17.859 0
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T AT ..o 38.110 20.826
AKTIVER T ALT e 1.266.104 1.283.254
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret kapital MV. .......cccooveiiiisce e
Reserve for OpSKIVNINGES ........coovieiieeieiesee e

Overfart resultat ....

Egenkapital i alt ..

Gadd til real KreditiNStTULLEL ... e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cooviniiinininicicicieee
Gadd til real KreditinStTULLEN .........ccovereririeeeee e

Gadd til banker .....

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccovveveevenieeneeceneeneenn,
SKyldig SEISKASSKAL ....c.coveiveieiieierieee e

Andengadd ...........

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveveveeveniineeeeeee,

Gaddsforpligtelser i alt ......coovevieeceeecec e

PASSIVER | ALT

Note

2013

Kr.
145.000
123.931
-394.271

-125.340
939.765
939.765

104.001
0
38.359
42.890
266.429

451.679

1.391.444

1.266.104

Side 13 af 16

2012

kr.
145.000
123.931
-590.270

-321.339
1.043.768
1.043.768

102.472
328.657
20.730
16.636
92.330

560.825

1.604.593

1.283.254
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Regulering vedrarende tidligere ar

Skat af aretsresultat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning

Arets nedskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Registreret kapital mv.

Den registrerede kapital er ikke aandret de seneste 5 regnskabsar.
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2013 2012

k. kr.

27.175 15.950

0 0

0 0

27.175 15.950

2013 2012
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
kr. Kr.
2.614.524 2.614.524
0 0

0 0
2.614.524 2.614.524
123.931 123.931

0 0

123.931 123.931
-1.476.027 -1.280.623
-34.434 -45.900

0 -149.504

0 0
-1.510.461 -1.476.027
1.227.994 1.262.428
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4. Egenkapital i alt
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2013 2012

Saldo primo -321.339 -201.744

Overfart af arets resultat 195.999 -119.595

Saldo ultimo -125.340 -321.339
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2013 2012

kr. kr.

Gadd til realkreditinstitut 1.043.766 1.146.240

Kortfristet andel heraf -104.001 -102.472

Langfristede gaddsfor pligtel ser 939.765 1.043.768

Heraf forfalder efter mereend 5 ar 512.666 622.284

6. Oplysning om usikkerhed om going concern

Retablering af sel skabskapitalen ved egen indtjening vil kraeve opretholdelse af det nuvagrende
indtjeningsniveau i minimum 4 & samt tilfersel af likviditet, enten i form af ny kapital eller ved

en forggelse af selskabets kreditfaciliteter.

7. Oplysning om eventualaktiver

Ikke medtagne skatteaktiver udger 296 tkr.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.

CVR-nr. 23997312



Side 16 af 16

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for tinglyst gadd til realkreditinstitut, 1.854 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2013 udger 1.218 tkr.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt 950 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger.
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