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Holmen 7 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Holmen 7 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glyngøre, den 2. november 2021

Direktion

Ole Vilhelm Kobæk
direktør

-3-

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
D

K7
U

-B
1E

U
E-

CD
AW

K-
LB

4T
T-

2K
05

2-
YG

7O
C



Holmen 7 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Holmen 7 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Holmen 7 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Thisted, den 2. november 2021

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Lars Heinrich Ballebye Jensen
registreret revisor
MNE-nr. mne17801
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Holmen 7 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Holmen 7 ApS
Hedelund 22
7870 Roslev

CVR-nr.: 40 70 54 73

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Hjemsted: Skive kommune

Direktion Ole Vilhelm Kobæk, direktør 

Revisor REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
Bødkervej 12
7700  Thisted
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Holmen 7 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at erhverve og udleje fast ejendom og al i forbindelse dermed
beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 305.381, og selskabets balance pr.
30. september 2021 udviser en egenkapital på kr. 634.359.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Holmen 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Holmen 7 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra udlejning, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Holmen 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.
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Holmen 7 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Holmen 7 ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 732.227 724.342

Afskrivninger -183.942 -183.942

Resultat før finansielle poster 548.285 540.400

Finansielle omkostninger 1 -156.771 -182.736

Resultat før skat 391.514 357.664

Skat af årets resultat -86.133 -78.686

Årets resultat 305.381 278.978

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 305.381 278.978

305.381 278.978
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Holmen 7 ApS

Balance 30. september 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Anlægsaktiver
Grunde og bygninger 8.917.206 9.101.148

Materielle anlægsaktiver 8.917.206 9.101.148

Anlægsaktiver i alt 8.917.206 9.101.148

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 190.459 148.911

Omsætningsaktiver i alt 190.459 148.911

Aktiver i alt 9.107.665 9.250.059
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Holmen 7 ApS

Balance 30. september 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 584.359 278.978

Egenkapital 634.359 328.978

Hensættelse til udskudt skat 80.934 40.467

Hensatte forpligtelser i alt 80.934 40.467

Gæld til realkreditinstitutter 4.720.028 4.983.985
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.071.885 3.425.285
Selskabsskat 45.666 38.219

Langfristede gældsforpligtelser 2 7.837.579 8.447.489

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 303.219 263.602
Modtagne forudbetalinger 33.845 0
Anden gæld 107.573 59.367
Deposita 110.156 110.156

Kortfristede gældsforpligtelser 554.793 433.125

Gældsforpligtelser i alt 8.392.372 8.880.614

Passiver i alt 9.107.665 9.250.059

Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Holmen 7 ApS

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 278.978 328.978
Årets resultat 0 305.381 305.381

Egenkapital 30. september 2021 50.000 584.359 634.359
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Holmen 7 ApS

Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 96.600 121.785
Andre finansielle omkostninger 60.171 60.951

 156.771 182.736

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. oktober

2020

Gæld
30.

september
2021

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 5.247.587 4.985.028 265.000 3.672.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.425.285 3.071.885 0 0
Selskabsskat 38.219 83.885 38.219 0

8.711.091 8.140.798 303.219 3.672.000

3 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Kobæk Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
mæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør t.kr. 8.917.
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DrpU09mZoW2IpdNQ0vYGJjVly7ZZ1s82J60aSjgv0KBVbrR0kdPCmVlGQ6sci7UAZ4NRA43sCf+O
hE7xPFXyhH1Zk6ZqWLOaIXaITHMs71DZSsIZyw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFME1EWTFPVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VmpjNFZUVXRXalpVVjB3dFRFVTJWVUV0UlZGYVRURXRUelU0TWtrdFZUSlJUbFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEphbiAxMyAxMzo0NjoxMiBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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lmJmI6YjWowJQWE6yIuLNlEgjJnvBlKSmyegF9nrDzXcyeD8NeWWSxIFRzbOofbENkRJmnEUNrMC
HUIq2qzttjH7+jMQXKT7Hg5bj6IGzbwop1FMHwIyUPpkDUnLBHNXpG7MwBlMSEG5JLI7Wrxo8amz
HgIb+IO58S3zn5ONKlbDh1xXzA9s1LVksSkAT+zGvV1lt7x0AQBg7ymxpoD9izpj1BNQeRHfIDXz
e0BIwT3RR8iGAReGAjr+bT0r/+iHbRdltQxeHG1/XJ6ikuWXOTrcpEhV8d+5THbT4F/N5ZWVHVqE
E0pg/2eWRvC1pnPmuSvCc91NIll/sa9nPsZNaQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNTU=
  signingRequestId MTE0MDY1OTc=
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  _challenge M1o2RkQtQThZRkotQVBYUUctQVlPNEwtTzIyMkktQ0dDMlA=
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMyAxMjo0ODo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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 ========================= ====================== =============== ====================================================================================================================== 
  Time                      Name                   IP              Activity                                                                                                              
 ========================= ====================== =============== ====================================================================================================================== 
  2022-01-05 13:08:39 UTC   Karina Ehlers          194.182.6.134   The document was created                                                                                              
  2022-01-05 13:08:40 UTC   Karina Ehlers          194.182.6.134   A signing link was activated for "Lars Ballebye Jensen"                                                               
  2022-01-05 13:08:40 UTC   Karina Ehlers          194.182.6.134   A signing link was activated for "Ole Vilhelm Kobæk"                                                                  
  2022-01-05 13:08:42 UTC   Karina Ehlers                          A signing request email was sent to "Ole Vilhelm Kobæk" at "smart@smart-group.dk"                                     
  2022-01-05 14:01:49 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.45.116    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-05 14:01:49 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.45.116    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-05 14:03:23 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.45.116    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-07 13:10:24 UTC   Penneo system                          A signing request reminder email was sent to "Ole Vilhelm Kobæk" at "smart@smart-group.dk"                            
  2022-01-07 13:21:47 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.45.201    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-09 11:08:38 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.44.156    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-09 11:08:38 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.44.156    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-09 11:15:14 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.44.156    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-09 11:15:14 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.44.156    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-09 13:13:10 UTC   Penneo system                          A signing request reminder email was sent to "Ole Vilhelm Kobæk" at "smart@smart-group.dk"                            
  2022-01-09 13:23:25 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.44.156    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-09 16:57:10 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.44.156    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-09 16:57:10 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.44.156    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-10 07:13:31 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      87.49.147.77    The signing request email was opened by the signer                                                                    
  2022-01-13 12:29:08 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      78.156.126.81   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2022-01-13 12:29:17 UTC   Penneo system          78.156.126.81   The document was viewed                                                                                               
  2022-01-13 12:29:54 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      78.156.126.81   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør                
  2022-01-13 12:29:55 UTC   Karina Ehlers                          A signing request email was sent to "Lars Ballebye Jensen" at "lbj@revisionlimfjord.dk"                               
  2022-01-13 12:45:52 UTC   Lars Ballebye Jensen   194.182.6.134   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2022-01-13 12:45:57 UTC   Penneo system          194.182.6.134   The document was viewed                                                                                               
  2022-01-13 12:46:19 UTC   Lars Ballebye Jensen   194.182.6.134   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
  2022-01-13 12:46:20 UTC   Karina Ehlers                          A signing request email was sent to "Ole Vilhelm Kobæk" at "smart@smart-group.dk"                                     
  2022-01-13 12:48:26 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      78.156.126.81   The document was viewed by the signer                                                                                 
  2022-01-13 12:48:35 UTC   Penneo system          78.156.126.81   The document was viewed                                                                                               
  2022-01-13 12:49:26 UTC   Penneo system          78.156.126.81   The document signing process was completed                                                                            
  2022-01-13 12:49:27 UTC   Ole Vilhelm Kobæk      78.156.126.81   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, dirigent, direktør, direktør, direktør                
 ========================= ====================== =============== ====================================================================================================================== 
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