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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt den interne arsrapport for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015 for Deemningen 46 A ApS.

Den interne arsrapport er aflagt i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i afsnit-
tet om anvendt regnskabspraksis.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse er det interne arsregn-
skab udarbejdet i overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i afsnittet om anvendt

regnskabspraksis.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Aarhus N, den 18. februar 2016

Direk ﬁ

JEns Bruun Haugstrup

Z()
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Daemningen 46 A ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Daemningen 46 A ApS for regnskabsdret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser npdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Form3let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 18. februar 2016

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

D) Sendnf?
Henrik Sondrup

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Damningen 46 A ApS
Abogade 15
8200 Aarhus N
CVR-nr.: 28712332
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Jens Bruun Haugstrup
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C
8210 Aarhus V
Modervirksomhed Redkildegruppen ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der vaesentligt har pavirket drets resultat.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ikke konstateret vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling af aktiver og forpligtelselser.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat -1.685.265 kr. betragter ledelsen som et utilfredsstillende resultat.

Usikkerhed om going concern / kapitaltab

Selskabet har som fglge af realiserede underskud tabt kapitalen. Selskabet forventer at retablere
kapitalen via egen indtjening. Moderselskabet har kautioneret for selskabets bankgaeld. Herved er det
ledelsens opfattelse at selskabets kapital og likviditet er sikret til det kommende ars drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Deemningen 46 A ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme,
veerdiregulering af investeringsejendomme, samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfplgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszettes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopg@relsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pd at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Daemningen 46 A ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmazessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veaerdireguleringer indregnes

i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2014/15 2013/14
Bruttofortjeneste 324.769 95.887
Veerdiregulering af investeringsejendomme -1.254.352 -169

2 Andre finansielle omkostninger -755.682 -172.494
Resultat fgr skat -1.685.265 -76.776
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.685.265 -76.776
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overf@rt resultat -1.685.265 -76.776
Disponeret i alt -1.685.265 -76.776
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 5.200.000 6.450.765
Materielle anleegsaktiver i alt 5.200.000 6.450.765
Anlzegsaktiver i alt 5.200.000 6.450.765
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 9.708 6.227
Periodeafgraensningsposter 18.684 15.977
Tilgodehavender i alt 28.392 22.204
Likvide beholdninger 9.236 1.187
Omsaetningsaktiver i alt 37.628 23.391
Aktiver i alt 5.237.628 6.474.156
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Balance 30. september

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat -1.878.391 -193.126
Egenkapital i alt -1.753.391 -68.126
Galdsforpligtelser
Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt 3.181.765 3.178.176
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.181.765 3.178.176
Geeld til pengeinstitutter 0 3.100.602
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.750 7.000
Geeld tH tilknyttede virksomheder 3.654.000 105.000
Anden gaeld 145.504 151.504
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.809.254 3.364.106
Gaeldsforpligtelser i alt 6.991.019 6.542.282
Passiverialt 5.237.628 6.474.156
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Neaertstdende parter
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Noter

Usikkerhed om going concern / kapitaltab

Selskabet har som fglge af realiserede underskud tabt kapitalen. Selskabet forventer at retablere
kapitalen via egen indtjening. Moderselskabet har kautioneret for selskabets bankgaeld. Herved
er det ledelsens opfattelse at selskabets kapital og likviditet er sikret til det kommende ars drift.

2014/15 2013/14
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder 22.319 2.257
Andre renteomkostninger 733.363 170.237
755.682 172.494
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2014 6.088.912 5.992.147
Tilgang i arets lgb 0 96.765
Kostpris 30. september 2015 6.088.912 6.088.912
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2014 361.853 361.853
Arets regulering til dagsvaerdi -1.250.765 0
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2015 -888.912 361.853
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2015 5.200.000 6.450.765
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2014 125.000 125.000
125.000 125.000
Anpartskapitalen bestar af 12.500 anparter & 100 kr.
Anpartskapitalen er ikke opdelt i klasser.
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. oktober 2014 -193.126 -116.350
Arets overfgrte overskud eller underskud -1.685.265 -76.776
-1.878.391 -193.126
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Noter

6. Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geaeld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2015 30/9 2014

Geeld til kreditinstitutter i
pvrigt 0 2.584.709 3.181.765 3.178.177
0 2.584.709 3.181.765 3.178.177

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2015 udggr 5.200.000 kr.

8. Eventualposter
Eventualaktiver

Ikke afsat udskudt skatteaktiv udger 458.200 kr.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Rgdkildegruppen ApS som administrationssel-
skab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

9, Naertstiende parter
Ejerforhold
Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:
Redkildegruppen ApS, Abogade 15, 8200 Aarhus N
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