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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 20. december 2021 -
30. juni 2022 for Langegade 33 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 20.

december 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lasby, den 1. december 2022

Direktion:

Bo Zangenberg Lynggaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Langegade 33 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Langegade 33 ApS for regnskabsaret 20. december 2021 - 30. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Silkeborg, den 1. december 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27705
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle, opfgre, og udleje fast ejendom samt anden hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets farste regnskabsar udviser som forventet et driftsunderskud, da den erhvervede ejendom
samt tilhgrende byggeprojekt farst i kommende regnskabsar forventes at generere afkast til selskabet.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens
§119. Pa selskabets generalforsamling vil selskabets ledelse redegare for selskabets skonomiske stilling
og om forngdent stille forslag om foranstaltninger, der ber traeffes.

Det er ledelsens overbevisning, at selskabet kan reetablere den tabte kapital ved egen fremtidig
indtjening.

Til sikring af likviditeten og understottelse af den fremtidige drift, har moderselskabet afgivet
stotteerklaering overfor selskabet, hvorefter moderselskabet vil understatte selskabet i fornedent
omfang. Pa denne baggrund har ledelsen valgt at aflaegge arsrapporten med den forudsatning, at
selskabet er going concern.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 20. DECEMBER - 30. JUNI

Note 2021/22

kr.

BRUTTOFORTJENESTE.......ueuiiiitiii ettt e e ee e eeeee 74.972

Andre finansielle OMKOStNINGET. ... .ccuuiiiiitiiiiiiiiiiiiiitreieeeeneeeennnerennnenen: 1 -212.955

RESULTAT FOR SKAT ....eiiniiiiiii ettt e e e -137.983

SKat af Arets rESUILAL. c.uvuvenen e ettt ettt et e e ee et e e e et e eaeeneaenen, 2 30.000

ARETS RESULTAT . ...uiiiiiiiiineiieetie et et eteeetneeteeneeeneeaneeneeenaeaneennaenaenns. -107.983
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

(01710 {7 ol d 1 - | P -107.983

DAL e -107.983
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Materielle anlagsaktiver under udfgrelse
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiii

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ....ouiiiiiiiiii e,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...oeeeeeereeieireeieiieeeeneerenneeeenneenns
Overfart resultat.......oeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaannn.

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter
D =T0T01 | - NPT PP
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forudsatninger for fortsat drift

Medarbejderforhold

Tilgodehavender..........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee,

Note 2022
kr.

6.089.950
3 6.089.950

6.089.950
85.758
30.000

115.758
144
115.902

6.205.852

40.000
-107.983

-67.983

3.165.735
200.000
4 3.365.735

158.719
1.303.116
29.844
1.379.188
37.233
2.908.100

6.273.835

6.205.852
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 20. december 2021 ......ciiiriiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2022

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

0

-107.983

-107.983

| alt

40.000

-107.983

-67.983
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NOTER
2021/22
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 16.034
Finansielle omKostNiNger i @VIigh....ooueiiiitiiiii e i ieiereieeneneeeannneann 196.921
212.955
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat.......cceiiieiiiiitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiireieeeeieeeeaneean, -30.000
-30.000
Materielle anlaegsaktiver
Materielle
anlaegsaktiver

under udferelse

LI LT T~ PP PP 6.089.950
Kostpris 30. jUni 2022.........uiiiiiiiiiiiiii it rtaa ettt reiteeeaeeaaaes 6.089.950
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022..........coiviiiiiiiiiiiiiiiiieieeieaneeaneens 6.089.950

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2022 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter.....c.cooeviiiiiiiiiinnenan., 3.324.454 158.719 2.518.161
(DT 01 L - PP PPTPP 200.000 0 200.000

3.524.454  158.719 2.718.161

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for BLY Holding ApS' mellemvarende overfor
Sparekassen Kronjylland.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Ry Udlejning | ApS' mellemvaerende overfor
Sparekassen Kronjylland.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for BLY Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

10
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 3.324 tkr. er der givet pant i ejendommen under
udferelse, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 6.090 tkr.

Selskabet har derudover udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.350 tkr., der giver pant i
ovenstaende ejendomme under udfarelse. Ejerpantebrevet pa i alt 1.350 tkr. er deponeret til
sikkerhed for bankgaeld.

Forudseatninger for fortsat drift

Selskabets farste regnskabsar udviser som forventet et driftsunderskud, da den erhvervede
ejendom samt tilhgrende byggeprojekt forst i kommende regnskabsar forventes at generere
afkast til selskabet.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, og er dermed omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabslovens §119. Pa selskabets generalforsamling vil selskabets ledelse redeggre for
selskabets gkonomiske stilling og om forngdent stille forslag om foranstaltninger, der bgr
traeffes.

Det er ledelsens overbevisning, at selskabet kan reetablere den tabte kapital ved egen
fremtidig indtjening.

Til sikring af likviditeten og understottelse af den fremtidige drift, har moderselskabet afgivet
stotteerklaering overfor selskabet, hvorefter moderselskabet vil understgtte selskabet i
forngdent omfang. Pa denne baggrund har ledelsen valgt at aflaegge arsrapporten med den
forudsaetning, at selskabet er going concern.

2021/22

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Langegade 33 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrations- og ejendomsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



