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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024
for Langegade 33 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ry, den 13. december 2024

Direktion

Bo Zangenberg Lynggaard
direktor
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Langegade 33 ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Langegade 33 ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnit-
tet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handling-
er samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 13. december 2024

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Dorrit Kirckhoff Hansen
Statsautoriseret revisor
mne35838
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udvikle, opfgre, kebe og salge, samt udleje af fast ejendom samt anden hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 500.878, og selskabets balance pr. 30.
juni 2024 udviser en egenkapital pa kr. 739.505.

Finansiering

Der henvises til note 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Langegade 33 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Andring i klassifkation

Klassifikationen af gaeld til selskabsdeltagere og ledelse er aendret saledes, at posten alene omfatter gzeld til
selskabsdeltagere og ledelse og ikke gaeld til disses datterselskaber. Det betyder, at andre geld til
selskabsdeltageres datterselskaber nu i stedet indgar under leverandgrer af varer og tjenesteydelser.
Zndringen har medfgrt, at gaeld til selskabsdeltagere og ledelse er reduceret med 2 t.kr. i 2023-24 samt 749
t.kr.i2022-23, og leverandgrer af varer og tjenesteydelser er gget tilsvarende.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindteegter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter og an-
dre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab ved geeld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af direkte feer-
digggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenu-
et og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.



Langegade 33 ApS

10

Resultatopgegrelse 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfogrt resultat

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
525.979 357.160
2 (195.640) (42.288)
330.339 314.872
(650.000) 1.637.718
(319.661) 1.952.590
3 (323.128) (257.212)
(642.789) 1.695.378
4 141.911 (387.012)
(500.878) 1.308.366
(500.878) 1.308.366
(500.878) 1.308.366
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Balance pr. 30. juni 2024
Note 2024 2023
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 6.850.000 7.500.000
Materielle anlaegsaktiver 6.850.000 7.500.000
Anlaegsaktiver i alt 6.850.000 7.500.000
Feerdigvarer og handelsvarer 0 2.903.799
Varebeholdninger 0 2.903.799
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 95.497 41.106
Periodeafgraensningsposter 0 75.509
Tilgodehavender 95.497 116.615
Likvide beholdninger 4.487 160.610
Omsaetningsaktiver i alt 99.984 3.181.024
Aktiver i alt 6.949.984 10.681.024
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Balance pr. 30. juni 2024
Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 699.505 1.200.383
Egenkapital 739.505 1.240.383
Hensaettelse til udskudt skat 6 185.089 327.000
Hensatte forpligtelser i alt 185.089 327.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.615.843 3.005.735
Selskabsskat 0 30.012
Deposita 209.060 208.000
Langfristede galdsforpligtelser 7 4.824.903 3.243.747
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 222.000 160.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 70.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 81.980 855.562
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 809.260 4.701.098
Selskabsskat 30.252 0
Anden gzld 4.746 42.128
Periodeafgraensningsposter 52.249 41.106
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.200.487 5.869.894
Geaeldsforpligtelser i alt 6.025.390 9.113.641
Passiver i alt 6.949.984 10.681.024

Fortsat finansiering
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 40.000 1.200.383 1.240.383
Arets resultat 0 (500.878) (500.878)
Egenkapital 30. juni 2024 40.000 699.505 739.505
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Noter til arsrapporten

1 Fortsat finansiering

Selskabets ejere har overfor selskabet tilkendegivet, at man i det forngdne omfang vil tilvejebringe den
forngdne likviditet, saledes selskabet kan indfri sine forpligtelser de kommende 12 maneder.
Arsrapporten er derfor aflagt efter principperne om going concern.

2023/24 2022/23
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 168.000 25.000
Andre personaleomkostninger 27.640 17.288
195.640 42.288
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 0
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 58.297 54.810
Andre finansielle omkostninger 264.831 137.308
Galdseftergivelse 0 65.094
323.128 257.212
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 30.012
Regulering af udskudt skat tidligere ar (141.911) 357.000

(141.911) 387.012
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2023 5.862.282
Kostpris 30. juni 2024 5.862.282
Vardireguleringer 1. juli 2023 1.637.718
Arets veerdireguleringer (650.000)
Verdireguleringer 30. juni 2024 987.718
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 6.850.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Op- og nedskrivninger af investeringsejendommen sker pa baggrund af regnskabsmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommen er jfr. anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model.

Selskabets ejendom er beliggende i Kerteminde og bestar af udlejning af lokale til detail og p-
pladser.

Den faktiske lejeindteegt for lokaler udggr 1.104 pr. m2.

Ved fastsaettesle af den normaliserede leje er der korrigeret for lejemal med forventet tomgang.
Selskabet har indgaet lejekontrakter med en opsigelsesperiode pa 6 maneder.

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til 0 % af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr mellem 13 % og 14 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger 4 % og 5 % af lejeindtaegterne.
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Noter til arsrapporten

5

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

(0,5)% Basis 0,5%
Zndringer i
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,2 6,7 7,2
Dagsveerdi 7.402.354 6.850.000 6.374.354
Zndring i dagsveerdi 552.354 0 (475.646)
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Noter til érsrapporten
2024 2023
kr. kr.
6 Hensaettelse til udskudt skat
Henseettelse til udskudt skat 1. juli 2023 327.000 327.000
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen (141.896) 0
Hensaettelse til udskudt skat 30. juni 2024 185.104 327.000
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer:
Materielle anlaegsaktiver 299.245 348.300
Laneomkostninger (36.118) (21.300)
Skattemaessigt underskud (78.038) 0
185.089 327.000
7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
1. juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.005.735 4.837.843 222.000 3.723.555
Selskabsskat 30.012 0 0 0
Deposita 208.000 209.060 0 0
3.243.747 5.046.903 222.000 3.723.555




Langegade 33 ApS 18

Noter til arsrapporten

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for BLY Holding ApS' mellemvaerende overfor Sparekassen
Kronjylland, der pr. 30. juni 2024 udgjorde en geeld pa 0 kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Ry Udlejning | ApS' mellemveaerende overforSparekassen
Kronjylland, der pr. 30. juni 2024 udgjorde en gaeld pa 0 kr.

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.616, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.juni 2024 udggr t.kr. 6.388.

Til sikkerhed for eventuel geeld til ejerforening er der givet pantselskabet nom. t.kr. 20 med panti
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30 juni 2024 udggr t.kr. 6.388.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet deponeret ejerpantebrev t.kr. 1.350 med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30 juni 2024 udgegr t.kr. 6.388.
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