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LEDELSESPATEGNING statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2014 -
30. september 2015 for CDK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 8. februar 2016

Direktion

Claus Juel Jakob @rnskov Jan Konieczny
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Til kapitalgernei CDK Ejendomme ApS:

ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET:

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CDK Ejendomme ApS for regnskabsaret
2014/15. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsensansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbedelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbgde et arsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisorsansvar:

Vort ansvar er a udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa a opnd begrenset sikkerhed for vor
konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion:

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmel se
med arsregnskabsloven.
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UDTALELSE OM LEDEL SESBERETNINGEN:

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast |edelsesperetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med
arsregnskabet.

Nestved, den 8. februar 2016

ENGELSTED PETERSEN

Lars B. Petersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primeere aktivitet er udlgining af fast g endom.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har veret poster i arsregnskabet, der har veret pavirket af
vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Uszdvanlige forhold:
Selskabet har ikke vaeret udsat for useedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har i 2014/15 veeret tilfredsstillende.
Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Sel skabets |edel se forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis.

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for CDK Ejendomme ApS for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fraregnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta:
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.
Monetare aktiver og forpligtelser i fremmed vauta omregnes til danske kroner efter
balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Generelt om indregning og méling:

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgorelsen:

Nettoomszetning:

Indteegter ved salg af varer indgar i omsatningen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Finansielle indtaegter og udgifter:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
vauta

Skat:

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen:

Immaterielle anlaegsaktiver:

Materielle anleegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget i brug.

I nvesteringsgjendomme:

Investeringsgendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresag.
Investeringsggendomme  indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsgiendomme males efterfolgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmessig verdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
giendommen. | det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
gjendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af g endommenes dagsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver:
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vardipapirer med ubetydelig risiko for
vardiendringer.

Udbytte for regnskabsiret:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, for eksempel
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter aternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

-10-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld vedrerende investeringsgjendomme males til dagsverdier. Verdireguleringer
indregnesi resultatopgerelsen under posten "Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver ".

Geaeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.

-11-



Bruttoresultat

Dagsverdireguleringer af
investeringsaktiver og gald
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Fordlag til resultatdisponering:
Overfort resultat
Disponeret i alt
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RESULTATOPGORELSE

2014/15 2013/14

Note

kr. kr.

1.642.548 1.096.562
879.255 42.465
2.521.803 1.139.027
0 2.923
-789.578 -3.160.832
1.732.225 -2.018.882
1 -248.986 101.059
1.483.239 -1.917.823
1.483.239 -1.917.823
1.483.239 -1.917.823

-12 -



BALANCE 30. SEPFTEMBER 2015

AKTIVER

Investeringsegjendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVERIT ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Note

-13-
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2014/15 2013/14
kr. kr.
35.800.000 35.600.000
35.800.000 35.600.000
35.800.000 35.600.000
187.982 0
0 55.785
328.812 386.368
23.246 75.766
540.040 517.919
709.612 243.849
1.249.652 761.768
37.049.652 36.361.768




ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede

BALANCE 30. SEPFTEMBER 2015

revisorer

2014/15 2013/14
Note
Kr. Kr.

PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.272.756 5.789.517
EGENKAPITAL | ALT 3 7.397.756 5.914.517
Hensattelser til udskudt skat 2.728.989 2.562.371
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 2.728.989 2.562.371
Geld til realkreditinstitutter 4 20.509.289 22.297.555
Geld til kreditinstitutter i evrigt 4 3.492.056 3.480.765
Deposita 309.983 304.162
Langfristede gaeldsforpligtelser 24.311.328 26.082.482
Kortfristet .del af langfristede 4 1.202.805 713.700
gaeldsforpligtelser
M odtagne forudbetalinger fra kunder 487.662 553.516
Sel skabsskat 82.368 0
Anden geld 838.744 535.182
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.611.579 1.802.398
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 26.922.907 27.884.880
PASSIVER | ALT 37.049.652 36.361.768
Eventualforpligtel ser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6

-14 -
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NOTER
2014/15 2013/14
1. Skat af arets resultat:
Skat af arets resultat 82.368 0
Arets regulering af udskudt skat 166.618 -101.059
248.986 -101.059
2. Grunde og bygninger:
Kostpris primo 23.936.166 8.103.498
Tilgang 1 rets lob, herunder forbedringer 0 15.832.668
Kostprisultimo 23.936.166 23.936.166
Dagsveardireguleringer primo 11.663.834 11.396.502
Arets reguleringer 200.000 267.332
Dagsveerdireguleringer ultimo 11.863.834 11.663.834
Regnskabsmzassig veerdi ultimo 35.800.000 35.600.000
3. Egenkapital:
1/10-2014  Arets resultat 30/9-2015
Selskabskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 5.789.517 1.483.239 7.272.756
5.914.517 1.483.239 7.397.756

Selskabskapitalen er fordelt pa 125 anparter a kr. 1.000.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser:

1/10-2014 30/9-2015 Forfald nzeste ar Forfald efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 22.297.555 21.789.257 1.113.285 15.774.273
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 3.480.765 3.414.893 89.520 2.967.366
Deposita 304.162 309.983 0 309.983
26.082.482 25.514.133 1.202.805 19.051.622

-15-
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NOTER

5. Eventualposter m.v.:

Selskabet indgar i en obligatorisk national sambeskatning og hefter derfor solidarisk for
tilknyttede virksomheders sel skabsskat.

Herudover har selskabet ikke eventualaktiver eller —forpligtelser udover det i arsregnskabet
anforte.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditingtitutter og kreditinstitutter i evrigt, t.kr. 23.670, er der givet
pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2015 udger t.kr.
35.800

Selskabet har - med pant i ovenstaende investeringsgendomme - udstedt et gerpantebrev pa t.kr.
5.000, der ligger til sikkerhed for gzld til kreditinstitutter i ovrigt.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsastninger pr. statusdagen.
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