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Egeskov Bygade ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Egeskov Bygade ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den / 2024

Direktion

Michael Ravnholt Iversen
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Egeskov Bygade ApS

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Egeskov Bygade ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Egeskov Bygade ApS for perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Braedstrup, den / 2024

LIDEGAARD revision & radgivning

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27096174

Jens Erik Lidegaard
Registreret revisor
mne4173
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Egeskov Bygade ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Egeskov Bygade ApS
Skovlgbervej 18
8600 Silkeborg
E-mail: crc@phoenixhome.dk
CVR-nr.: 42 52 85 36
Stiftet: 6. juli 2021
Kommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Michael Ravnholt Iversen
Revisor LIDEGAARD revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Jernbanegade 3
8740 Breaedstrup
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Egeskov Bygade ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar af opfarelse og udlejning af fast ejendom.
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Egeskov Bygade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Egeskov Bygade ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.
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Egeskov Bygade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Iversen Holding 2017 ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar. Andvente
afkastsats er 5%.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Egeskov Bygade ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Egeskov Bygade ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2023 - 30. SEPTEMBER 2024

2023/24 2022/23
BRUTTORESULTAT ... 1.130.382 0
1 Personaleomkostninger..........coooiiiieiiiiiiei e 0 0
DRIFTSRESULTAT ... 1.130.382 0
Andre finansielle indtaagter.......ccocvviiiiiii e, 15.092 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAE ....ciiiiiiiecee e -56.064 0
Andre finansielle omKoStNINGEr ......cccveviiiieieiee e -966.004 0
RESULTAT FOR SKAT ... 123.406 0
2 Skat af &rets resultat........ccceeiiiiiiiii -28.644 0
ARETS RESULTAT ..o 94.762 0
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cocoooeveieee e 94.762 0
DISPONERET | ALT ... 94.762 0

This document has esignatur Agreement-1D: d503f2wwXmt252246251
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Egeskov Bygade ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

AKTIVER

2024 2023
INvesteringsejendomme .......c.oooiiieiiiiee e 22.700.000 22.700.000
Materielle anlaegsaktiver ..............cccccoeiiiiiiine e 22.700.000 22.700.000
ANLAEGSAKTIVER. .........ooiei e 22.700.000 22.700.000
Andre tilgodehavender .........ccocovviiiiieniee e 51.327 0
Tilgodehavender................cccoo i 51.327 0
Likvide beholdninger ..............ccccoiiiiiinie e, 328.709 3.136.281
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiiiieie e 380.036 3.136.281
AKTIVER ...... .o 23.080.036 25.836.281
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Egeskov Bygade ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital .........cccocviiiiiiiniee e 40.000 40.000
DVIIQE FESEIVET ....tieeeieeeteeeeieeeteeesteeeesreeesnaeeseeeesseeesnseeenneeeans 3.000.727 3.000.727
Overfart resUltat........c.ueveviciiie i -33.433 -128.195
EGENKAPITAL ... 3.007.294 2.912.532
Henseettelse til udskudt skat .........coccevriiiiieniieeeee, 835.300 835.300
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiiiieeee e 835.300 835.300
PrioritetSgald ......oouiiiiiieeie e 15.096.271 8.932.361
KreditinStitutter ... ..o 0 9.781.202
3 Langfristede gaeldsforpligtelser ...............ccccoviiiiiiininnn 15.096.271 18.713.563
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 327.241 19.969
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccceevviieennnnns 259.360 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 2.742.721 2.926.317
SelskabsSSKaLt .....cococuviiiiiiiiee e 28.644 0
ANAEN GaBId ... 783.205 413.600
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............ccooeiiiiiiiiiiennns 4141171 3.374.886
GAELDSFORPLIGTELSER...........cccei e 19.237.442 22.088.449
PASSIVER ... ..o 23.080.036 25.836.281

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egeskov Bygade ApS

NOTER

2023/24 2022/23
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget .......ccovevvieiiiiie 0 0
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat .........ccceeeeiveeeeci i, 28.644 0
Skat af aretsresultatialt..................cccoooiiiiiiiii 28.644 0
Restgeeld
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........cccoecveeennnen. 8.952.330 15.423.512 327.241 13.864.013
Kreditinstitutter..................cc.... 9.781.202 0 0 0
18.733.532 15.423.512 327.241 13.864.013

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for lversen Holding 2017 ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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  "nonce": "638702213024779876.OWZhOThjMmUtODQ0Yy00ZTQ1LThkZTMtYTcyZjcwZTk4MDc2ZDIxYzAxMDAtOGZjZi00NDUzLTk0YjctNDc1ZTgwZmFkNjQ3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "53e32d22-9d92-43ee-95cf-e0d7012b4a0d",

  "rat": "1734624505",

  "sid": "eca262a8-416e-4a34-87c4-bf54aec2880b",

  "sub": "53e32d22-9d92-43ee-95cf-e0d7012b4a0d",

  "transaction_id": "2266b394-5370-47a7-95b9-30b4b880c9bd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhYTE5YzgtNWY5Ny00MmZhLWIzNjEtNWIwNWYzYmE4YzJhfDAwMDAwMDAxfDYwY2ZmZTc2LTAwNWEtNDA1Yy1iOTQ3LTZkZTJmNjI2Y2MxN3wyNTIyNDYyNTE=",

  "signedAtUtc": "2024-12-19T16:09:11.8378174Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252246251",

  "agreementId_f6f135mgZtw252246251": "f6f135mgZtw252246251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d503f2wwXmt252246251": "d503f2wwXmt252246251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d946a1ZUHHZ252246251": "d946a1ZUHHZ252246251 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_a2c8bcMjJRr252246251": "a2c8bcMjJRr252246251 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "tR_A5ri85Ll9WKxYAWX-Wg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1734678322",

  "birthdate": "1991-03-19",

  "exp": "1734681923",

  "iat": "1734678323",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1488d811-1817-4632-b381-d845b7ac5d51",

  "name": "Michael Ravnholt Iversen",

  "nonce": "638702751053541074.NjBkYTgzNjAtOWU5OS00ZWUwLWI0ZDgtY2FjZDBmYmIxZWY2OTE1ZWUwYmItMWYxZS00YzVkLThkYWItNjUwNTBmN2M4MDAz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "53e32d22-9d92-43ee-95cf-e0d7012b4a0d",

  "rat": "1734678307",

  "sid": "bc2f7706-1ce1-422a-91f2-6f193480cde2",

  "sub": "53e32d22-9d92-43ee-95cf-e0d7012b4a0d",

  "transaction_id": "7400e72e-d121-475c-be74-0c866f8264c2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWZhYTE5YzgtNWY5Ny00MmZhLWIzNjEtNWIwNWYzYmE4YzJhfDAwMDAwMDAzfDA5ODk4MmViLTI0ZmMtNGFiNy05MjExLTM1ODI2ODgzNTM1NXwyNTIyNDYyNTE=",

  "signedAtUtc": "2024-12-20T07:05:31.0155813Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252246251",

  "agreementId_d503f2wwXmt252246251": "d503f2wwXmt252246251 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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