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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for
Kadeby Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humble, den 24. april 2025

Direktion

Benny Hansen
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kaedeby Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kaedeby Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 24. april 2025

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kadeby Ejendomme ApS
Hovedgaden 63
5932 Humble
CVR-nr. 32273149
Stiftet: 26. juni 2009
Hjemsted: Humble
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Benny Hansen
Revisor Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, Sankt Nicolai Gade 1A, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af udlejningsejendomme til erhverv
og beboelse.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.
Det ordinere resultat efter skat udger 69 t.kr. mod -966 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kadeby Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter vederende inveteringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende ejendomme indenholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og adminstration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 400 t.kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 &r 0 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 464.259 191.839
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -193.769 -1.235.490
Driftsresultat 270.490 -1.043.651
Andre finansielle indtegter 1.134 63
Ovrige finansielle omkostninger -187.230 -195.262
Resultat for skat 84.394 -1.238.850
Skat af arets resultat -14.964 273.000
Arets resultat 69.430 -965.850
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 69.430 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -965.850
Disponeret i alt 69.430 -965.850
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 3.774.933 4.332.314
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.774.933 4.332.314
Anlaegsaktiver i alt 3.774.933 4.332.314
Omsztningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 24.000
Andre tilgodehavender 5.583 68.336
Tilgodehavender i alt 5.583 92.336
Likvide beholdninger 480.888 91.943
Omsatningsaktiver i alt 486.471 184.279
Aktiver i alt 4.261.404 4.516.593
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

Deposita

5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt

5 Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

2024 2023
125.000 125.000
164.709 95.279
289.709 220.279
196.000 222.000
196.000 222.000
393.815 423.817

1.935.564 2.010.677
208.700 223.700
2.538.079 2.658.194
219.500 211.200
15.500 15.500
348.645 402.761
20.964 0
588.507 775.159
44.500 11.500
1.237.616 1.416.120
3.775.695 4.074.314
4.261.404 4.516.593
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.061.130 1.186.130
Arets overforte overskud eller underskud 0 -965.851 -965.851
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 95.279 220.279
Arets overforte overskud eller underskud 0 69.430 69.430
125.000 164.709 289.709
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TRANBERG

Noter

2024 2023
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pé bygninger 186.969 1.235.490
Mindre nyanskaffelser 6.800 0
193.769 1.235.490
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 8.059.627 7.796.839
Afgang i rets lab -789.250 262.788
Kostpris 31. december 2024 7.270.377 8.059.627
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -3.727.313 -2.491.823
Arets af-/nedskrivninger -186.969 -180.490
Arets nedskrivninger 0 -1.055.000
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 418.838 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -3.495.444 -3.727.313
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 3.774.933 4.332.314
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024 0 170.000
Afgang i rets lab 0 -170.000
Kostpris 31. december 2024 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 0 -170.000
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 0 170.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 0 0
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TRANBERG

Noter

5.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 423.315 29.500 393.815 285.000
Geeld til pengeinstitutter 2.125.564 190.000 1.935.564 934.000
Deposita 208.700 0 208.700 0
2.757.579 219.500 2.538.079 1.219.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 423 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 400 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.561 tkr. til sikkerhed for bankgeld, 2.126 t.kr.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskansmeessige verdi udger 3.745 t.kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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uTC revision.dk

secured by () signatur







Proof of Signing For Benny Hansen

This is the proof of signing on the order with Reference ID d68a07jwgKK?252626496.

Document Details

Created: 16-06-2025 09:20:00 UTC
Received: 16-06-2025 09:20:00 UTC

Signed: 16-06-2025 11:21:49 UTC

Signer Information

Name Benny Hansen
Email benny@kaedeby.dk
IP Address 93.160.248.62:48159

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

6A01D4AC5E3F065271F78D4811F417D94A98CE2B3FOEA93DF3FE2B664603729B29543F1272B24DD -
662FB4521CFDE91F805B37579C923C497D3B11394A5E5C15D5

secured by () signatur










{

  "at_hash": "wObsxarlKF6CsWdz7jX_xw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750072790",

  "birthdate": "1945-07-19",

  "exp": "1750076390",

  "iat": "1750072790",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "60959e96-fdca-4b83-82a6-bf325b50a3a8",

  "name": "Benny Torben Hansen",

  "nonce": "638856695567384418.OTNiYjEyZjctNWYyYS00YTkwLThjZjEtYjI5MGFiNTllMDc5MDQ5NzBmZjYtYzlhOS00ZGQwLWI0ZWMtNmJkYjRhMjdlYmE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4ce2957a-4106-45d1-b7a2-2919074b32b1",

  "rat": "1750072761",

  "sid": "74b39382-788a-4602-a196-5a86d16786d2",

  "sub": "4ce2957a-4106-45d1-b7a2-2919074b32b1",

  "transaction_id": "46046209-6da3-46e5-9d7e-92b113671940",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTdiOTgxYjUtYTk1OC00MDgxLWEwMjktODliMDhjYjM3YThkfDAwMDAwMDAxfDQ3M2RkMWQyLTU4ZDAtNDIyYy05ZmMwLWNlNzU2N2Q4ZGUxMXwyNTI2MjY0OTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T11:21:49.6642286Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252626496",

  "agreementId_396a5epWygH252626496": "396a5epWygH252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_aaee64PzJJN252626496": "aaee64PzJJN252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c5174ctRYZh252626496": "c5174ctRYZh252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_de9e45kjukP252626496": "de9e45kjukP252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a59f9ehhnQJ252626496": "a59f9ehhnQJ252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8aa936HQtUM252626496": "8aa936HQtUM252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}





Proof of Signing For Morten Heitmann

This is the proof of signing on the order with Reference ID d68a07jwgKK?252626496.

Document Details

Created: 16-06-2025 09:20:00 UTC
Received: 16-06-2025 11:21:55 UTC

Signed: 16-06-2025 12:05:40 UTC

Signer Information

Name Morten Heitmann
Email mhe@tranberg-revision.dk
IP Address 108.143.106.143:63257

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

F2E52C8197593A514E9BF6E526790E2B4D5AF24538ACD16570F544B045D20E7C64F1E14C94C90F -
B60430978E5D20CBAOA7CCDD4F7515767F64A1AC1393368DC3

secured by () signatur










{

  "at_hash": "YXwzmZsJYbzaw3FlcJlFgw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750075529",

  "birthdate": "1962-12-11",

  "exp": "1750079130",

  "iat": "1750075530",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b9cc9c6c-19fc-4741-a927-c26304f9db5e",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638856723093213949.OTQ2MDQ0NjgtYjk1Ny00ZjcwLTg4MzctOGM2MDQ2MmY0ZGMwMzA4NzJjNmUtYjg5YS00NjI5LWJiYWYtOGNmZmJkMWYyYzhl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "rat": "1750075514",

  "sid": "101f9899-c6b7-4002-a998-c5499eefa4f0",

  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "transaction_id": "5907a008-ad74-4602-8c85-9ea917de5c63",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTdiOTgxYjUtYTk1OC00MDgxLWEwMjktODliMDhjYjM3YThkfDAwMDAwMDAyfGNjMjlhYzEwLTRmMmQtNDQxYy1hOTU3LWIxNTc0NGVkY2UwYnwyNTI2MjY0OTY=",

  "signedAtUtc": "2025-06-16T12:05:40.7821974Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252626496",

  "agreementId_396a5epWygH252626496": "396a5epWygH252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c5174ctRYZh252626496": "c5174ctRYZh252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_de9e45kjukP252626496": "de9e45kjukP252626496 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-16T14:05:56+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




