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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Kadeby Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humble, den 31. maj 2023

Direktion

Benny Hansen
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Kaedeby Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kaedeby Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 31. maj 2023

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Kadeby Ejendomme ApS
Hovedgaden 63
5932 Humble
CVR-nr. 32273149
Stiftet: 26. juni 2009
Hjemsted: Humble
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Benny Hansen
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Bankforbindelse Spar Nord Bank, Sankt Nicolai Gade 1A, 5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af udlejningsejendomme til erhverv
og beboelse.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 48 t.kr. mod -89 t.kr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultatet for tilfredstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kedeby Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og adminstration.

Omkostninger vedrerende ejendomme indenholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 580 t.kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 &r 0 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 356.427 251.222

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -180.490 -183.340
Driftsresultat 175.937 67.882
Ovrige finansielle omkostninger -114.039 -178.195
Resultat for skat 61.898 -110.313

Skat af arets resultat -13.608 21.256
Arets resultat 48.290 -89.057

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 48.290 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -89.057
Disponeret i alt 48.290 -89.057
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.305.016 5.485.506
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anleegsaktiver i alt 5.305.016 5.485.506
Anlzgsaktiver i alt 5.305.016 5.485.506
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 16.256
Tilgodehavender i alt 0 16.256
Likvide beholdninger 53.725 26.680
Omsatningsaktiver i alt 53.725 42.936
Aktiver i alt 5.358.741 5.528.442
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt

skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter
Deposita

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt

4 Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Anden geld
Periodeafgransningspos

ter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter

2022 2021
125.000 125.000
1.061.130 1.012.840
1.186.130 1.137.840
495.000 529.000
495.000 529.000
445.139 476.969
2.139.139 2.312.507
223.700 223.700
2.807.978 3.013.176
211.521 206.892
15.500 15.500
428.225 396.352
15.608 0
187.279 218.182
11.500 11.500
869.633 848.426
3.677.611 3.861.602
5.358.741 5.528.442
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.101.897 1.226.897
Arets overforte overskud eller underskud 0 -89.057 -89.057
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 1.012.840 1.137.840
Arets overforte overskud eller underskud 0 48.290 48.290
125.000 1.061.130 1.186.130
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TRANBERG

Noter

2022 2021
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pé bygninger 180.490 180.490
Mindre nyanskaffelser 0 2.850
180.490 183.340
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 7.796.839 7.796.839
Kostpris 31. december 2022 7.796.839 7.796.839
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -2.311.333 -2.130.843
Arets af-/nedskrivninger -180.490 -180.490
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -2.491.823 -2.311.333
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 5.305.016 5.485.506
3.  Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2022 170.000 170.000
Kostpris 31. december 2022 170.000 170.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -170.000 -170.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -170.000 -170.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 0 0
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TRANBERG

Noter

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geald i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2022 fristet gaeld 31/12 2022 efter 5 ar

Geeld til
realkreditinstitutter 478.139 33.000 445.139 313.000
Geeld til pengeinstitutter 2.317.660 178.521 2.139.139 1.359.837
Deposita 223.700 0 223.700 0
3.019.499 211.521 2.807.978 1.672.837

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 478 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 580 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.361 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022

udger 4.725 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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  "at_hash": "5BPW5O-1HdgrmBwksIDgWw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687851920",

  "birthdate": "1945-07-19",

  "exp": "1687855520",

  "iat": "1687851920",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "64d6f236-612b-424f-bf09-d09058170864",

  "name": "Benny Torben Hansen",

  "nonce": "638234486818223234.NjQxOTgxNDEtYWJkNC00ODc2LWE2YTYtOWJmMzRjOTU1YmI2ZjFkMzNlZTctMDRlNi00NTNmLTkzZDMtNmEwMDBlNDQ0ZDQ1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4ce2957a-4106-45d1-b7a2-2919074b32b1",

  "rat": "1687851882",

  "sid": "5cf9ebd4-7313-45ec-9541-87f86b2b10e1",

  "sub": "4ce2957a-4106-45d1-b7a2-2919074b32b1",

  "transaction_id": "b25993e5-aeb8-47f4-b702-3fd5fbc79f28",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTYwMTg4MWMtYmUxMi00ZTkxLTljOWItZTU5NzE4NTc0ZDU5fDAwMDAwMDAxfGFkNGY5MmMxLTVkMDEtNDI5MS1hZGNhLTMxNTI0NzVlN2M5NHwyNTAzMTU4ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T07:50:34.2476169Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.58",

  "signOrderIds": "250315884",

  "agreementId_09068fyXNQy250315884": "09068fyXNQy250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bb7fa8SXuNp250315884": "bb7fa8SXuNp250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_42fa57NzxuP250315884": "42fa57NzxuP250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_83434fnuPKn250315884": "83434fnuPKn250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_66487dtXZsm250315884": "66487dtXZsm250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7206e3UTTrr250315884": "7206e3UTTrr250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "F_Zjws-MePlMQGuEur63lQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687854010",

  "birthdate": "1962-12-11",

  "exp": "1687857611",

  "iat": "1687854011",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "01ad532e-085b-4230-9cac-4278b5423b12",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638234507827496343.YWI3ZmMyMTItMTMxNS00YzRkLWI5NDUtNmQ0ZjI0ZmRhNWJjN2Y5MGVmZjEtMzFmMS00ZjY4LThlZjItZjg1OTlkNDdkYWI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "rat": "1687853982",

  "sid": "bfc95871-1a18-4c63-9431-6aa915d82893",

  "sub": "3669b11f-3fc8-42f7-8ef2-b228df6db5cd",

  "transaction_id": "141cc6af-68a6-44e9-8aac-d0ea2e0d906b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTYwMTg4MWMtYmUxMi00ZTkxLTljOWItZTU5NzE4NTc0ZDU5fDAwMDAwMDAyfGY3NzVhYzY1LTNlNTUtNDc3ZC05ZTJlLWMwMTY0NDJlMWVmYnwyNTAzMTU4ODQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-27T08:20:26.7474178Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250315884",

  "agreementId_09068fyXNQy250315884": "09068fyXNQy250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_42fa57NzxuP250315884": "42fa57NzxuP250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7206e3UTTrr250315884": "7206e3UTTrr250315884 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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