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Ajcon Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for Ajcon
Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 15-03-2024

Direktion

Anna-Else Reisenhus

Bestyrelse
Bgrge Madsen Anna-Else Reisenhus Michael R. Skovgaard
Formand Medlem Medlem



Ajcon Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ajcon Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ajcon Ejendomme A/S for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Ajcon Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 15-03-2024

LP Revision & radgivning
CVR-nr. 16368342

Leon Pinholt
Statsautoriseret revisor
mnel0726
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ajcon Ejendomme A/S
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Regnskabsar 01-01-2023 - 31-12-2023

Bestyrelse Bgrge Madsen
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Michael R. Skovgaard
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Ajcon Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i erhvervsjord med kapitalgevinst for gje.

Szerlige forhold

Selskabet har omklassificeret erhvervsgrund fra varebeholdning under omsaetningsaktiver til investeringsejendom
under anlaegsaktiver, hvilket er begrundet i det forhold at erhvervsgrunden i dag anses for en investering med
langsigtede kapitalgevinster for gje.

Erhvervsgrunden er i arsregnskabet for 2022 optaget til kostpris t.kr. 23.350.

| arsregnskabet for 2023 er erhvervsgrunden optaget til markedsveerdi t.kr. 46.680.
Markedsvaerdien er malt til erhvervsgrundens vaerdi jfr. seneste offentlige vurdering.

Dagsveerdiregulering udger i 2023, t.kr. 23.330 fgr skat og t.kr. 18.197 efter skat.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. 18.087.794, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 51.427.478, og en egenkapital pa kr. 41.046.208.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Vasentlige ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har udover ovenaevnte ikke veeret vaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.



Ajcon Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ajcon Ejendomme A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C-mellem.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &@ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Indtaegter ved salg af jordareal/grund indregnes i resultatopggrelsen, safremt salg- og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Omkostninger investeringsgrund
Ombkostninger investeringsgrund omfatter omfatter kostpris for frasolgt areal, der er medgaet til at opna arets
nettoomsaetning samt omkostninger i form af ejendomsskatter m.m.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til gennemfgrelse af salg af grundareal, herunder
indregnes omkostninger til annoncer og reklame m.m.



Ajcon Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder
ekstern administrativ assistance, kontorlokaler, kontoromkostninger og lignende omkostninger.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Investeringsejendom - grund

Investeringsejendommen omfatter investering i grund med det formal at opna afkast af den investerede kapital i
form af kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendommen indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris
med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendommen males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes den seneste offentlige vurdering
med mindre der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige grunde, safremt indgar disse som
element i grundlag for vurderingen af grundes dagsveerdi.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet (laneoptagelsen).
Geaeldsforpligtelsen males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel omkostning over Igbetiden pa grundlag af den beregnede effektive rente pa
tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens palydende vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Ombkostninger investeringsejendom - grund
Administrationsomkostninger
Bruttoresultat

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom - grund

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2023 2022

kr. kr.

19.686 17.908
-335.996 -302.845
-43.300 -64.599
-359.610 -349.536
23.329.750 0
311.669 203.182
-92.329 -90.200
23.189.480 -236.554
-5.101.686 52.042
18.087.794 -184.512
18.087.794 -184.512
18.087.794 -184.512
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendom - grund

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2023 2022

kr. kr.
46.680.000 23.350.251
46.680.000 23.350.251
46.680.000 23.350.251
4.674.874 5.971.856
30.859 52.042
41.745 37.015
4.747.478 6.060.913
4.747.478 6.060.913
51.427.478 29.411.164
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Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat 4
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usaedvanlige forhold 6

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8

-13 -

2023 2022

kr. kr.
2.000.000 2.000.000
39.046.208 20.958.414
41.046.208 22.958.414
5.132.545 0
5.132.545 0
4.312.792 5.201.607
4.312.792 5.201.607
920.933 919.034

0 317.109

15.000 15.000
935.933 1.251.143
5.248.725 6.452.750
51.427.478 29.411.164
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Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 01-01-2023
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2023

-14-

Virksomheds Overfegrt
kapital resultat lalt
2.000.000 20.958.414 22.958.414
18.087.794 18.087.794
2.000.000 39.046.208 41.046.208
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Noter

2023 2022
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 9.719 3.903
Andre finansielle omkostninger 82.610 86.297
92.329 90.200
2. Skat af arets resultat
Selskabsskat -30.859 -52.042
Regulering udskudt skat 5.132.545 0
5.101.686 -52.042
3. Investeringsejendom - grund
Kostpris primo 23.350.250 23.350.251
Kostpris ultimo 23.350.250 23.350.251
Arets reguleringer 23.329.750 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 23.329.750 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 46.680.000 23.350.251
4. Henseettelser til udskudt skat
Udskudt skat 5.132.545 0
Saldo ultimo 5.132.545 0
Udskudt skat relaterer sig til investeringsejendom - grund.
5. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkredit 4.312.792 920.933 697.436
4.312.792 920.933 697.436

Kursveerdi pr. 31-12-2023 for geeld til realkredit udggr t.kr. 4.954.

6. Szerlige forhold

Selskabet har omklassificeret erhvervsgrund fra varebeholdning under omsaetningsaktiver til investeringsejendom
under anlaegsaktiver, hvilket er begrundet i det forhold at erhvervsgrunden i dag anses for en investering med

langsigtede kapitalgevinster for gje.

Erhvervsgrunden er i arsregnskabet for 2022 optaget til kostpris t.kr. 23.350.

| arsregnskabet for 2023 er erhvervsgrunden optaget til markedsveerdi t.kr. 46.680.
Markedsvaerdien er malt til erhvervsgrundens veaerdi jfr.seneste offentlige vurdering.

Dagsveerdiregulering udggr i 2023, t.kr. 23.330 fgr skat og t.kr. 18.197 efter skat.

-15-
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med danske selskaber, med LB1 Holding ApS som administrationsselskab, og haefter
solidarisk for selskabsskat som vedrgrer sambeskatningen samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for selskabets geeld til realkredit tkr. 5.231, er stillet sikkerhed i regnskabsposten investeringsejendom,
tkr. 46.800.

Ejerpantebrev stor tkr. 19.000, i regnskabsposten investeringsejendom, er stillet til sikkerhed for moderselskabet
Preco Holding ApS engagement med pengeinstitut.
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