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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt 8rsrapporten for perioden 1. oktober
2012 - 30. september 2013 for KB Ejendomme, Bording ApS.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2012 - 30. september 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, den 21. februar 2014

Direktion

Kuno Hesel Brian Beuchert Therkelsen

Revision af &rsregnskab

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflaegge
et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at
selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Bording, den 21. februar 2014

Dirigent



DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af KB Ejendomme, Bording ApS

Vi har revideret drsregnskabet for KB Ejendomme, Bording ApS for perioden 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preaesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Silkeborg, den 21. februar 2014

Siersbaek ApS
Statsautoriseret Revision og Radgivningsvirksomhed

Svend Siersbaek
Statsautoriseret revisor



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

KB Ejendomme, Bording ApS
Roskildevej 17
7441 Bording

Telefon: 36 18 05 72

Stiftet: 25. november 2010
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Kuno Hesel

Brian Beuchert Therkelsen

Siersbaek ApS
Statsautoriseret Revision og Radgivningsvirksomhed

Bohrsvej 1
8600 Silkeborg

Selskabets aktiviteter er investering i samt udlejning af fast ejendom



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KB Ejendomme, Bording ApS for 2012/13 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

FEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er sendret pa folgende omrader:

Den zndrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Afskrivningsperiode er aendret fra 50 ar til 25 ar.

Den &andrede regnskabspraksis er i overensstemmelse med arsregnskabsloven indregnet i
sammenligningstallene.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge
af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

sted inden arets udgang. Huslejeindtaegter indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeser karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid

Bygninger 25 &r

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskatteprocenten nedseaettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 - 2016. Udskudt
skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l3nets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I|&nets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.



RESULTATOPG@RELSE

1. OKTOBER 2012 - 30. SEPTEMBER 2013 9
2012/13 2011/12
BRUTTOFORTJENESTE 140.480 121.772
Af- 0og nedskrivninger -38.921 -11.826
DRIFTSRESULTAT 101.559 109.946
Andre finansielle indtsegter 58 619
Andre finansielle omkostninger -61.796 -64.999
RESULTAT FOR SKAT 39.821 45.566
Skat af arets resultat -9.998 -11.372
ARETS RESULTAT 29.823 34.194
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 29.823 34.194
DISPONERET I ALT 29.823 34.194




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2013

AKTIVER 10

2013 2012

Grunde og bygninger 1.629.140 1.668.061
Materielle anlaegsaktiver 1.629.140 1.668.061
ANLAGSAKTIVER 1.629.140 1.668.061
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.375 0
Udskudt skatteaktiv 25.570 16.393
Tilgodehavender 74.945 16.393
Likvide beholdninger 5.244 62.318
OMSATNINGSAKTIVER 80.189 78.711
AKTIVER 1.709.329 1.746.772




BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2013

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

PASSIVER 11

2013 2012

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 161.741 131.918
2 EGENKAPITAL 286.741 256.918
Prioritetsgeeld 973.202 1.010.000
Kreditinstitutter 314.543 353.330
Selskabsskat 18.175 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 1.305.920 1.363.330
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 80.000 80.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.843 10.000
Selskabsskat 14.075 18.650
Anden geeld 9.750 17.874
Kortfristede gaeldsforpligtelser 116.668 126.524
GALDSFORPLIGTELSER 1.422.588 1.489.854
PASSIVER 1.709.329 1.746.772




NOTER

12
2012/13 2011/12
1 Skat af 3rets resultat
Beregnet skat af arets resultat 19.175 14.075
Regulering af udskudt skat -9.177 -2.703
9.998 11.372
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat 131.918 29.823 161.741
256.918 29.823 286.741

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter samt pengeinstitut, 1.368 t.kr. er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2013 udggr 1.659 t.kr.



