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Sten Lassen Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Sten Lassen Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31, december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klarup, den 29. juni 2022

Direktion

Sten Renning Lassen
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Sten Lassen Holding ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sten Lassen Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sten Lassen Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med érsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 29. juni 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret T ktiesetsk
CVR

Registreret revisor
mnel 7138
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Sten Lassen Holding ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom samt investering i verdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke veeret enkelistiende begivenheder i regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det
kreever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere tiltag
for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere ekonomiske stottetiltag, og ma forventes at gennemfores yderligere
stettetiltag i tilfzelde af et lengerevarende udbrud, der vil afbade konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indforte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket drets
aktiviteter og ekonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstendigheder at vere tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. 1 et sadant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere gkonomiske stottetiltag, og det mé forventes at der gennemfores yderligere
stettetiltag, som i tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af

restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belobsmessig opgerelse af den ekonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sten Lassen Holding ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af  sammentraekning  af  regnskabsposterne  nettoomsetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter ~ ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pé egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte
ombkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Sten Lassen Holding ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ........cococoiiiiiiinn 603.888 129.419
1  PersonaleomKkoOStNiNger........ccccvvviioriininieinreneeiic e 0 -25.000
Andre driftsomKOStNINGeT..........ccoveecreenreeciieiiienieeane -100.000 0
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer.............. 503.888 104.419
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ........... -50.000 -31.210
DRIFTSRESULTAT ..o 453.888 73.209
Andre finansielle indtaegter ..., 3.000 9.675
Andre finansielle omKoStninger............cccccovvvvrererennnnens -16.335 -16.952
RESULTAT FOR SKAT .......oooiiiiiiiiiiiiieni 440.553 65.932
Skat af arets resultat.......o.coceevireeriiiniii -4.013 -21.507
ARETS RESULTAT ....o.ooiviiirrieincececicceeeececcenens 436.540 44.425
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ................c.cccoeenee 200.000 200.000
Overfort resultat...........ocoiievereieirce e 236.540 -155.575
DISPONERET T ALT ...t 436.540 44.425
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Sten Lassen Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

2 Investeringsejendomme ............ccccccevuriinneiiiieeisinesceenens 1.050.000 5.000.000
Materielle anlaegsaktiver..................coooiiniens 1.050.000 5.000.000
Andre tilgodehavender ..o 2.650.316 144.936
Finansielle anleegsaktiver...........ccccoooooeiiiiin 2.650.316 144.936
ANLAGSAKTIVER ... 3.700.316 5.144.936
SelskabSSKat.........ooviiiiieiiie e 15.987 2.493
Andre tilgodehavender ..o 1.564.031 0
Tilgodehavender ................cccoomiriiniiiiiiie 1.580.018 2.493
Likvide beholdninger .............ccccccooiiniiniininni 194.602 471.557
OMSAETNINGSAKTIVER ... 1.774.620 474.050
AKTIVER ..ottt 5.474.936 5.618.986

Side 11



Sten Lassen Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital .........cccoooenoniirciiiiiiiniiie 125.000 125.000
Overfart resultat........ooeeeeeveeieninceicicieeee e 4.186.340 3.949.800
Forslag til udbytte for regnskabséret ............ccoooeeeein 200.000 200.000
EGENKAPITAL........cccooovmiiiiiiccici e 4.511.340 4.274.800
PrioritetSgald......cccooiieiiiiiiiiiecee e 841913 1.143.180
3 Langfristede gaeldsforpligtelser.................................. 841.913 1.143.180
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-........ 48.000 63.400
Anden g&ld ..o 63.102 109.857
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...................... 10.581 27.749
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 121.683 201.006
GALDSFORPLIGTELSER ... 963.596 1.344.186
PASSIVER ..ot 5.474.936 5.618.986

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Sten Lassen Holding ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger
LONNINGET.....ueieeeviiriinit it

Personaleomkostninger i alt ...
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Sten Lassen Holding ApS

NOTER
Investeringseje-
ndomme
2 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIITIO ...ecveiviiiieniie et 5.661.676
ALZang 1 Arets 1D ..o -4.366.800
Kostpris 31. december 2021 ... 1.294.876
Afgang 1 AretS 1ob .......c.ooooiiiiii 466.800
Opskrivninger 31. december 2021 ... 466.800
Af-/medsKriVNINEET, PIIMO ....cc.coiiiiiiiiiiiii ittt -661.676
Arets af-/MedSKITVINIEET «.......oveveceeee et scaesees -50.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ... -711.676
Materielle anleegsaktiver ialt ... 1.050.000

Dagsvardi 31. december 2021, boliglejemél kr. 1.050.000.
Arets verdiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemél kr. 50.000.

Investeringsejendomme bestar af | udlejningsejendom i Aalborg. Ejendommen veerdianszttes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pd forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendom udger 3,75 %

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 3,75 %

Dagsvaerdimalingen foretages pé baggrund af estimerede lejeindtzegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.
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Sten Lassen Holding ApS

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5 ar
3  Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgeld .......ccoeeeee 1.206.581 889.913 48.000 649.000
1.206.581 889.913 48.000 649.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter pa kr. 889.913, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger. hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 1.050.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 10.000, der giver pant i oventstdende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for ejerforeninger.

Side 15



