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Sten Lassen Holding ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Sten Lassen Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klarup, den 30. juni 2023

Direktion

Sten Rgnning Lassen
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Sten Lassen Holding ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sten Lassen Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sten Lassen Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 30. juni 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Sten Lassen Holding ApS

LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom samt investering i verdipapirer.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Sten Lassen Holding ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentreekning af regnskabsposterne  nettoomsatning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning

Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".
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Sten Lassen Holding ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, Kkapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sten Lassen Holding ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoooiiiiiiiieeee -92.733 603.888
Andre driftsomKOStNINGET .......cccceeevuieriiiiienieeieeieeieane 0 -100.000
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer............... -92.733 503.888
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... -54.000 -50.000
DRIFTSRESULTAT .....ccoooiiiiiieeeeeeeee -146.733 453.888
Andre finansielle Indt@gter ..........ooceeeveieriieiiiieennieen, 137.561 3.000
Andre finansielle omKkostninger...........coccceevveereieennnenne -26.114 -16.335
RESULTAT FOR SKAT ........ccooviiiiieieeeees -35.286 440.553
Skat af arets resultat.........cooceeererieiriieieienesese e -22.514 -4.013
ARETS RESULTAT .....ooooovriveeenneeeeeeeneeeeie -57.800 436.540
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvevenen. 200.000 200.000
Overfart resultat.........ooeevierieinieieeceeeceeeeeene -257.800 236.540
DISPONERET TALT ......ocoviiiiieeeeeeeeee e -57.800 436.540
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Sten Lassen Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

1 Investeringsejendomme ..........c.ccceeevueeueneenieriieneenueennens 996.000 1.050.000
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 996.000 1.050.000
Andre tilgodehavender ...........cccccoeveiiiiniiiniinienienee 0 2.650.316
Finansielle anlaegsaktiver..................cccccoovieiiiiinnnnnn, 0 2.650.316
ANLAEGSAKTIVER........ccoiiiiiiiieeeeeee 996.000 3.700.316
SelskabssKat......cccueevueiriiriiiniiiieieeeeeeeee e 0 15.987
Andre tilgodehavender ...........coccooiiiiiiiniiiiiiie, 2.372.182 1.564.031
Tilgodehavender ..................ccoooeviiiiniiiiieee e 2.372.182 1.580.018
Likvide beholdninger ................cccccooeriiiniiniienicneene 966.716 194.602
OMSZAETNINGSAKTIVER ..., 3.338.898 1.774.620
AKTIVER.. ... 4.334.898 5.474.936

Side 11

Penneo dokumentnagle: EZA10-VKOAF-DAWKH-IEZ4P-OXTDP-ZQNEQ



Sten Lassen Holding ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Virksomhedskapital ............ccccoueeee.
Overfort resultat.........cccceevvereieennnenne.
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL...........ccccovveinen.

Prioritetsgeld........cccccoeveeniinennnnne

PASSIVER

2 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................cc.cooe..

Kortfristet andel af langfristede gaeld

Selskabsskat.......ooeeveeeeeeeiiiieeeeiiaeeeen,
Anden g&ld........ccoeviiiiiiiiiiiie

sforpligtelser-........

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......................

Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................cc.ccee....

GZALDSFORPLIGTELSER ..........

PASSIVER ..ot

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
125.000 125.000
3.928.540 4.186.340
200.000 200.000
4.253.540 4.511.340
0 841.913

0 841.913

0 48.000

6.514 0
29.068 63.102
45.776 10.581
81.358 121.683
81.358 963.596
4.334.898 5.474.936
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Sten Lassen Holding ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiiee ettt et 1.294.876
Kostpris 31. december 2022 ........cccoooiiiiiiiiieiieeieeeete et 1.294.876
Af-/nedsKrivninger, Primio .......cocueiiieriiiiienieeeese e -244.876
Arets Af-/MEdSKITVIINGET .....ooiiiiiiiiiieiieeeeee e -54.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ..........coooieiriiiiiniieiniieeiee e -298.876
Materielle anleegsaktiver i alt................coocoeiviiiiiiiiiiiieeee, 996.000

Dagsverdi 31. december 2022, boliglejemal kr. 996.000.
Arets verdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. 54.000.

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Aalborg. Ejendommen verdiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeglere.
Afkastkravet for selskabets boligejendom udggr 3,75 %

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 3,75 %

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Gzldialt  Restgazld efter

primo Sar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld........coooviiiiiiniiiie 889.913 0
889.913 0
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Sten Lassen Holding ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 10.000, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for ejerforeninger.
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            9918 Ekstern 2022
            EZA1O-VKOAF-DAWKH-IEZ4P-0XTDP-ZQNEQ
            SHA-256
            df09e04c508f235c711a2f8a1dcf7ba98dd445a6fe400261d9b7861b83a8b607
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            9918 Generalforsamling 2022
            SHQIJ-JBZWD-NC4O7-UC47N-SX1QC-U3U8D
            SHA-256
            38fe597a236984e19076fa88e8af0dbdf325b145e5185afde328f881904d9cf3
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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