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Revisionsfirmaet

Mogens Moller Nielsen

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabsaret
1. oktober 2023 - 30. september 2024 for LEVO IT A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 16. januar 2025

Direktion

Wi /’é/% A )

Vivi Lottenburger

Bestyrelse %

Vivi Lottenburger
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Revisors erkleering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i LEVO II A/S

Vi har opstillet arsrapporten for LEVO IT A/S for regnskabsdret 1. oktober 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vallensbzk, den 16. januar 2025

Revisionsfirmaet Mogens Msller Nielsen
Registreret revisionsfirma

CVR-nr. 1026 12 79

ogens Mgller Nielsen
Registreret revisor
mne7491
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Selskabsoplysninger

Selskabet LEVOII A/S
Lille Strandvej 18 H, 1. tv.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 31493722
Regnskabsperiode: 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Hjemsted: Hellerup

Bestyrelse Ole Sigetty
Vivi Lottenburger
Ole Pagels
Direktion Vivi Lottenburger
Revisor Revisionsfirmaet Mogens Mgller Nielsen

Registreret revisionsfirma
Kirkebakke Allé 12 - 14
2625 Vallensbak
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestdr i udlejning, bygning og videreformidling af erhvervsejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 1.162.695, og selskabets
balance pr. 30. september 2024 udviser en egenkapital pa kr. 16.464.449.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne ps-
virke selskabets finansielle stilling.

Investeringsejendom, t.kr. 2.350
Ejendommen males til dagsvardi. Dagsvardien opgeres ved en afkastbaseret model og ledelsen

har vurderet det markedskonforme afkast til 3,75 %. En @ndring i afkastkravet pa plus/minus 0,5
% vil for ejendommen medfere en @ndring i verdien pé ca. t.kr. 277 for skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LEVO 11 A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at folge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til révarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Revisionsfirmaet
Mogens Moller Nielsen

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Indteegter ved udlejning og administration indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Driftsudgifter, Ejendomme

Investeringsejendommens  driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat,
renholdelse og vedligeholdelse m.v.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold il
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nir
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver indeholder &rets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens  resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel —af
kapitalinteressernes resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlag og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 5 éar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opni afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast og / eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Investeringsejendommen méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger, ved efterfolgende anskaffelser optages
disse til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen i  posten
"vaerdireguleringer". Dagsvardien males pa grundlag af en afkastbaseret model med
udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsens vurderet
markedskonformt  afkastkrav. Ved maélingen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser méles til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af reste-
rende merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes 1 resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtaegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmessig negativ indre vaerdi méles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virk-
somheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgode-
havendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for LEVO II A/S,
bindes ikke pé opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardipapirer og andre kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vaerdi pd balancedagen. Unoterede portefoljepapirer méles til kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

-10 -

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

74.393 266.918

1 -363.013 -392.717

-288.620 -125.799

-105.000 -70.000

-393.620 -195.799

944.759 949.802

3 1.002.334 2.514.414

-328.827 -580.412

1.224.646 2.688.005

5 -61.951 -383.127

1.162.695 2.304.878

700.000 250.000

944.759 949.802

-482.064 1.105.076

1.162.695 2.304.878
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabsskat
Tilgodehavender

Veardipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-11 -

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

6 2.350.000 2.350.000

6 350.000 455.000

2.700.000 2.805.000

7 4.784.911 3.840.152

4.784.911 3.840.152

7.484.911 6.645.152

6.945 27.856

8 1.026.662 0

19.031 190.857

1.052.638 218.713

8.285.526 9.123.383

8.285.526 9.123.383

161.314 82.923

9.499.478 9.425.019

16.984.389  16.070.171
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Balance 30. september

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 1.026.662 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 4.722.411 3.777.652
Overfort resultat 9.515.376  11.024.102
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 700.000 250.000
Egenkapital 16.464.449  15.551.754
Hensattelse til udskudt skat 319.099 323.126
Hensatte forpligtelser i alt 319.099 323.126
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 61.037 67.774
Geld til kapitalinteresser 249 249
Selskabsskat 19.555 0
Anden gald 120.000 127.268
Kortfristede galdsforpligtelser 200.841 195.291
Gazldsforpligtelser i alt 200.841 195.291
Passiver i alt 16.984.389  16.070.171

-12-
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Egenkapital 1. oktober 2023
Betalt ordinert udbytte
Tilgang reserve for udlén m.v.
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoop-
skrivning ~ Reserve for Foreslaet
Virk- efter den udlén og udbytte for
somheds- indre veerdis sikkerheds-  Overfort regnskabs-
kapital metode stillelse resultat aret I alt
500.000  3.777.652 0 11.024.102 250.000 15.551.754
0 0 0 -250.000 -250.000
0 1.026.662  -1.026.662 0 0
944.759 0 -482.064 700.000  1.162.695
500.000 4.722.411  1.026.662  9.515.376 700.000 16.464.449

-13-
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1

Noter

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Oplysning om dagsvardi

Vardipapirer
Zndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi,
ultimo

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

-14 -

2023/24 2022/23
kr. kr.

363.013 384.891
0 7.826
363.013 392.717
2 2
235.199 625.514
7.285.526 8.123.383
1.002.334 2.514.414
1.002.334 2.514.414
328.827 580412
328.827 580.412
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Noter
2023/24 2022/23
kr. kr.
S Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 65.978 239.206
Arets udskudte skat -4.027 143.921
61.951 383.127
6 Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag,
Investeringsej driftsmateriel
endomme og inventar
Kostpris 1. oktober 2023 2.349.213 525.000
Kostpris 30. september 2024 2349213 525.000
Vardireguleringer 1. oktober 2023 787 0
Verdireguleringer 30. september 2024 787 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023 0 70.000
Arets afskrivninger 0 105.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2024 0 175.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2024 2.350.000 350.000
2023/24 2022/23
kr. k.
7 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. oktober 2023 62.500 62.500
Kostpris 30. september 2024 62.500 62.500

-15-
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7

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
Kapitalandele i kapitalinteresser (fortsat)
Veardireguleringer 1. oktober 2023 3.777.652 2.827.850
Arets resultat 944.759 949.802
Verdireguleringer 30. september 2024 4.722.411 3.777.652
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2024 4.784.911 3.840.152
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig siledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet Skelstedet 5 ApS Hellerup 50% 9.569.824 1.889.519
2023/24 2022/23
kr. k.
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen
Direktion
Udestaende gald 1.026.662 0
Lén tilbagebetalt i dret 0 0
Rentefod (%) 4,00% 0,00%

Lanet er indfriet pr. 31. december 2024.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ej erforeningen Strandvejen 38 er der tinglyst

ejerpantebrev pa t.kr. 96.

-16 -
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Noter

10 Nertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Vivi Lottenburger

Gersonsvej 73, 2. th.
2900 Hellerup
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