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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrappofien.for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 for DPI Properties A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 21. maj 2014

Direktion

Jakob Dige

Direktar

Bestyrelse

Leif Peter Dige akob Dige Mette Dglg&Er m
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i DPI Properties A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DPI Properties A/S for regnskabséret 1. januar 2013 - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser na@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige ska@n er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa ledelsesberetningen og note 9
omkring selskabets kapitaltab, selskabets fortsatte drift og moderselskabets tilsagn om likvidtet.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hgrsholm, den 21. maj 2014

KRESTON Horsholm

Chr. Mortensen * Revisionsfirma
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

e

ichel/Hansen

tatsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive handel, finansiering, udlejning, ejendomsinvestering
og anden dermed beslagtet virksomhed, herunder konsulent- og radgivningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 udviser et resultat pa
kr. -871.180, og selskabets balance pr. 31. december 2013 udviser en balancesum pa kr. 19.024.558, og
en egenkapital pa kr. 217.739.

Ledelsen er vidende om selskabets tab af mere end 50% af selskabskapitalen, men forventer at kapitalen
kan retableres via indtjeningen i de kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Moderselskabet har givet tilsagn om at yde nadvendig likviditet til at sikre selskabets drift i 2014.
Ledelsen aflaegger derfor regnskabet ud fra fortsat drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for DPI Properties A/S for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere
aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser.
Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af zendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes som omseetning for den periode de vedrarer.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg, administration og ejendomme.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gzld

Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedregrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdizendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males
l&nene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

=10 =
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Resultatopgerelse
Note 2013 2012
Bruttofortjeneste/-tab -132.511 590.571
Personaleomkostninger -5.850 0
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver -437.969 50.000
Driftsresultat -576.330 640.571
Finansielle indtaegter 0 1.426
Finansielle omkostninger 1 -517.988 -834.614
Resultat for skat -1.094.318 -192.617
Skat af arets resultat 2 223.138 0
Arets resultat -871.180 -192.617
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -871.180 -192.617
-871.180 -192.617

11 -
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Balance 31. december 2013

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2013

3 14.800.000

14.800.000

14.800.000

0

635.000

14.788

649.788

3.574.770

4.224.558

19.024.558

=P w

2012

19.5600.000

19.500.000

19.500.000

113.460

0

22.753

136.213

1.582

137.795

19.637.795
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Balance 31. december 2013

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjienesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Ejerskab

Usadvanlige forhold
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forpligtelser i henhold til leje- eller
leasingkontrakter, der ikke er indregnet i
balancen

Note

10
11

12

-13-

2013

500.000
0
-282.261
217.739

14.370.000
14.370.000

3.995.000
25
282.093
1.651
158.050
4.436.819

18.806.819

19.024.558

2012

500.000
0
-161.080
338.920

18.365.000
18.365.000

0
68.465
147.148
256.613
461.649
933.875

19.298.875

19.637.795
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Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag tidligere ar

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Afgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Nedskrivninger primo

Arets op- og nedskrivninger

Tilbagefarsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Virksomhedskapital
Saldo primo

Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2013 2012
Saldo primo 500.000
Arets tilgang 500.000
Arets afgang -500.000
Saldo ultimo 500.000

5. Overkurs ved emission
Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

-14 -

2010
500.000
0

0
500.000

2013

35.145
482.843
517.988

-223.138
-223.138

24.712.077

340.300
-4.649.933
20.402.444

-5.212.077
-1.534.240

1.143.873
-5.602.444

14.800.000

500.000
0
0
500.000

2009
500.000

500.000

2012

36.789
797.825
834.614

26.553.233

0
-1.841.156
24.712.077

-5.6563.233
-350.000
691.156
-5.212.077

19.500.000

500.000
500.000
-500.000
500.000

0
500.000
0
500.000

275.000
-275.000
0
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Noter
2013 2012
6. Overfort resultat
Saldo primo -161.081 -743.463
Arets tilgang -871.180 -192.617
Driftstilskud fra moderselskab 900.000 0
Nedseettelse af selskabskapital 0 500.000
Overfart fra overkursfond 0 275.000
Saldo ultimo -132.261 -161.080
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Geeld
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 14.370.000 3.995.000 14.370.000
14.370.000 3.995.000 14.370.000

8. Ejerskab

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Leif Dige 1 A/S
Hjemmehgrende | Harsholm kommune

9. Usadvanlige forhold
Vi skal henvise til ledelsesberetningen omkring selskabets kapitaltab.

Som anfart i ledelsesberetningen har moderselskabet givet tilsagn om at yde nadvendig likviditet til at sikre
selskabets drift i 2014.

10. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Selskabet har til sikkerhed for realkredit- og pantebrevesfinansiering pa DKK 18.365.000, stillet sikkerhed i
selskabets ejendomme, der har en bogfart veerdi pa DKK 14.800.000 samt i deponeringskonto i forbindelse
med salg af ejendom pa DKK 3.525.000.

Der er ikke der ud over sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

12. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgaet lejekontrakter med lejere i sine investeringsejendomme. Kontrakterne er indgaet pa
markedsvilkar.

=15 .



