DPI Properties A/S

Hovedgaden 18, 1.

2970 Hersholm

CVR-nr. 32644899

Arsrapport for 2015

6. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 31. maj 2016

Dirigent

( Jakob Dige y )



DPI Properties A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggdrelse

Balance

Noter

11

12

14



DPI Properties A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DPI Properties A/S
Hovedgaden 18, 1.
2970 Hgrsholm

Telefon 45209292 16

E-mail jd@ld1.dk

CVR-nr. 32644899

Stiftelsesdato 27. november 2009

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse Leif Peter Dige, Formand

Jakob Dige, Direktgr
Mette Dige From

Direktion Jakob Dige, Direktgr

Revisor KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
Ussergd Kongevej 157
2970 Hgrsholm
CVR-nr.: 39463113

Advokat Advokat Asaf M. Fasal - AUMENTO



DPI Properties A/S

Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for DPI Properties A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 30. maj 2016

Direktion

Jakob Dige
Direktgr

Bestyrelse
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Leif Peter Dige
Formand

Mette Dige From
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i DPI Properties A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DPI Properties A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskahbsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan
er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31,
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa note 8 vedrgrende sagsanlag fra selskabets

tidligere moderselskab.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hgrsholm, den 30. maj 2016

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR.nr. 3946 31 13
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chel iHansen

tatsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive handel, finansiering, udlejning, ejendomsinvestering og anden
dermed beslaegtet virksomhed, herunder konsulent- og radgivningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
264.248, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pd kr. 9.996.429, og en egenkapital
pa kr. 1.827.041.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har i regnskabsaret gennemfgrt en retssag der var anlagt af kurator i et tidligere moderselskab Dansk

Pantebrevsinvestering A/S under konkurs, med krav om betaling af DKK 1.632.454 med tillag af procesrenter.

Selskabet har ved dom af 16. december 2015 faet fuld medhold i sagen og er blevet tildelt sagsomkostninger pa
DKK 85.000, der ikke er medregnet i balancen.

Sagen er efter regnskabsarets udlgb, af modparten blevet anket til Landsretten.

Der er, ud over ovenfor anfgrte, efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig
betydning for selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for DPI Properties A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urezliserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopgprelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgdrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a2ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amartiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszetning
Huslejeindtaegter indregnes som omsaetning for den periode de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg, administration og ejendomme.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i

resultatopggrelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillag og godtgarelser under

acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrdrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgg@relsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Finansielle gldsforpligtelser

Fastforrentede I3n som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males Ianene til amortiseret
kostpris, sdledes at.forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en

renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopggrelse

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste/-tab -157.225 -22.035
Personaleomkostninger 0 -13.871
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 658.332 2.000.000
Driftsresultat 501.107 1.964.094
Finansielle indtaegter 1 4.342 9.583
Finansielle omkostninger -241.201 -628.622
Resultat fgr skat 264.248 1.345.055
Skat af arets resultat 2 0 0
Arets resultat 264.248 1.345.055
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 264.248 1.345.055
264.248 1.345.055

-11-
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Balance 31. december 2015

Note
Aktiver

Investeringsejendomme 3
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

= P

2015 2014
7.700.000 16.800.000
7.700.000 16.800.000
7.700.000 16.800.000

13.065 132.781
2.118.267 0
5.529 15.571
2.136.861 148.352
159.568 147.620
2.296.429 295.972
9.996.429 17.095.972
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Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaaldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpliigteiser

Passiver

Ejerskab
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forpligtelser i henhold til leje- eller
leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Note

10

-13-

2015 2014
500.000 500.000
1.327.041 1.062.794
1.827.041 1.562.794
6.356.599 14.361.718
6.356.599 14.361.718
1.447.867 0
32.343 297.008
217.469 239.885
115.110 634.567
1.812.789 1.171.460
8.169.388 15.533.178
9.996.429 17.095.972
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Noter

2015 2014
1. Finansielle indtzegter
Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der
er anlagsaktiver 0 8.282
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 4.342 0
Andre finansielle indtaegter 0 1.301
4.342 9.583
2. Skat af drets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
0 0
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 20.402.444 20.402.444
Afgang i arets Igb -9.675.391 0
Kostpris ultimo 10.727.053 20.402.444
Opskrivninger primo -3.602.444 -5.602.444
Arets opskrivninger -1.700.000 2.000.000
Tilbagefgrsel af opskrivninger pa afhaendede aktiver 2.275.391 0
Opskrivninger ultimo -3.027.053 -3.602.444
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.700.000 16.800.000
4. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000
Virksomhedskapitalen har udviklet sig séledes:
2015 2014 2013 2012 2011
Saldo primo 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Arets tilgang 0 0 0 500.000 0
Arets afgang 0 0 0 -500.000 0
Saldo ultimo 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
5. Overfgrt resultat
Saldo primo 1.062.793 -282.261
Arets tilgang 264.248 1.345.055
Saldo ultimo 1.327.041 1.062.794
6. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.356.599 -1.447.867 6.356.599
6.356.599 -1.447.867 6.356.599

o
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Noter
2015 2014

7. Ejerskab
Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

Leif Dige 1 A/S
Hjemmehgrende i Harsholm kommune

8. Eventualforpligtelser
Selskabet har i regnskabsaret gennemfgrt en retssag der var anlagt af kurator i et tidligere moderselskab Dansk
Pantebrevsinvestering A/S under konkurs, med krav om betaling af DKK 1.632.454 med tillaeg af procesrenter.

Selskabet har ved dom af 16. december 2015 faet fuld medhold i sagen og er blevet tildelt sagsomkostninger pa DKK
85.000, der ikke er medregnet i balancen.

Sagen er efter regnskabsarets udlgb, af modparten blevet anket til Landsretten.

Selskabet er sambeskattet med de @gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Administrationsselskabet er CKJ Holding ApS.

9. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Selskabet har til sikkerhed for realkredit- og pantebrevesfinansiering pa DKK 6.356.599, stillet sikkerhed i selskabets
ejendomme, der har en bogfgrt veerdi pd DKK 7.700.000.

- 10. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabet har indgéet lejekontrakter med lejere i sine investeringsejendomme. Kontrakterne er indgaet pa
markedsvilkar.
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