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Dyssekilde Station ApS 2

Ledelsespategning

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Dyssekilde Station ApS for regnskabsaret 2022.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31.

december 2022.

Det er vores opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravaelge revision i henhold til
arsregnskabslovens bestemmelser.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 31. januar 2023

Direktion: q : @ 5 ’

Peter Albert Plant

Bestyrelsen:

thuit (0 S

Peter Albert Plant Liljan Wagner Smitt
Bestyrelsesformand

W — @k

Villy Ib Jorgensen Alan Bo Hansen
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Dyssekilde Station ApS.
Vi har opstillet arsrapporten for Dyssekilde Station ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 til 31. december 2022,
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfard
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Albertslund, den 31. januar 2023
Radgivning & Revision
CVR nr. 28 12 61 31
Registreret Revisionsanpartsselskab

Frank Feilskov
Registreret revisor
mne2673
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Dyssekilde Station er mere end 100 &r gammel - og fortsat en vigtig del af adgangen til Torup og omegn. Vi mere
end forvalter en kulturarv: vi skaber liv, hvor andre vil rive ned

Bygningen fungerer godt, bade teknisk og logistisk: de forskellige aktiviteter trives side om side, dvs Torup
Bogby, Halsnas Folkeuniversitet, Torup Marked, Dyssekilde Stationshave, lejerne, studiekredse, modelokale,
arrangementer, varmestue for passagerer - og Torup Repair Cafe og projekt Sykkel.

Ingen hzrvark, men nogle dere gen-malet, ligesom loftsmaling ifm mindre vandskader métte genopfriskes og
murrevner udbedres; fodhegnet ved Stationsvej ma jevnligt repareres. Men det er smating.

Dyssekilde Station og de mange aktiviteter pa og omkring stationen spiller en vigtig rolle for livet i Torup:
stationen har stor attraktionsveardi. Og stationen og dens restaurering og funktion er fortsat genstand for interesse
fra besogende fra hele landet, bla har Realdanias senior-medarbejdere veeret pa studiebeseg i drets lob, ligesom
der har varet internationalt besog fra hele Europa ifm EU-projektet Smart Rural 21, som igvrigt anvender
Dyssekilde Station i 6 sma videoer pa engelsk.

Formandens danske og internationale formidlings aktiviteter omfatter bl.a. Startups, dvs smé-virksomheder pa
landet med exempler fra Dyssekilde Station - og oplag i Lokal Utveckling Halland.

Formanden var en af hovedtalerne ved ELARD/LEADER 30 Years Celebration med en tilsvarende tematik, og
Torup, herunder Dyssekilde Station og Torup Marked, har nu tilmed ogsa sine egne elektronisk formidlede gature
- p& engelsk.

Aktuelle planer og aktiviteter:

Stationshaveprojekt med stotte fra Friluftsradet viderefores af en mindre gruppe frivillige under ledelse af
kasserer. Interesserede er velkomne i gruppen: det kreever en stor kontinuerlig indsats at holde haven s flot.
Pavillonen i haven anvendes ifm Torup Marked og lejernes meder og kaffepauser. Torup Markeds areal er
udvidet betragteligt langs med sydsiden af haven — med nyt gruslag - bla for at huse det stigende antal boder og
frokostborde. I denne sammenhzang er anskaffet et lille brugt skur til brug for opbevaring af markedets klapstole.
Overdzkning til brug for Torup Marked og skur til brug for Projekt Sykkel er realiseret. Bygge-omkostningerne
blev afholdt af Sykkel. Naboen slar som en gratis hjelp fortsat grasset pa den grenne parkeringsplads langs med
Stationsve;j.

Hzder:

Dyssekilde Station blev hadret i 2014 af foreningen By & Land med flg begrundelse:

"Der er tale om en s@rdeles vellykket og forbilledlig restaurering, som kombinerer dyb respekt for den
oprindelige byggeskik med hgje krav til funktionalitet, energiforbrug og baredygtighed. Resultatet er et
overbevisende bud pa, hvordan en bevaringsveerdig, &eldre bygning kan transformeres til nutidens behov og
samtidigt bevare sin sjal", skrev By og Land Halsnas i en pressemeddelelse. Realdania benytter Dyssekilde
Station som blikfang i kampagnen 'Undervaerker'

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Mailing af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige sken over de
aktuelle markedsforhold. Felsomhed ved andring markedsforhold er na@rmere beskrevet i regnskabets note 1, og
der henvises hertil.

Selskabets investeringsejendomme er i arsrapporten malt til t.kr.620. Arets dagsvardiregulering af
investeringsejendomme udger t.kr. 0.

Her ud over er der ingen usikkerhed ved indregning eller méaling af regnskabsposter.
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Ledelsesberetning

Udlejnings situationen:

Halvdelen af bagbygningen er udlejet til det lokale cider-bryggeri, Polyvin. Og hele stationsbygningen er udlejet:
1.sal til Myphoner (IT), The Body Collective (massage) og Rocket Farm (IT). Det er saledes lykkedes fortsat at
skabe rammer for det moderne landsbyliv med bla dette kontorfallesskab: en model til inspiration. Torup Bogby
lejer det meste af underetagen. Dagligstuen benyttes af lejerne, formanden, Torup Bogby, Folkeuniversitet,
Torupfonden og Halsnasfonden til medeaktiviteter og arrangementer. Torup Marked er en fortsat succes og
bidrager vaesentligt til stationens drift. Overdackningen med 3 carporte er ligeledes udlejet, herunder til en el-bil.

Okonomi:

Regnskab fremlagges for Generalforsamlingen. @konomien er robust - ligesom i alle tidligere ar — iseer fordi
formanden og kasserer yder en gedigen lobende gratis indsats ift bygningens drift, vedligehold, udlejning og
regnskab. Torup Bogbys lavere husleje blevet fastholdt som en hjaelpsom gestus. @kosamfundets Dyssekildes
anparter 1 Dyssekilde Station aps - som udger 34,7% af de samlede anparter - er lagt ind i Halsneaesfonden iflg en
OD-beslutning. Det har ingen betydning for den daglige drift.

Arets resultat blev et overskud for skat pa tkr. 80, og et overskud pa tkr. 62 efter skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsatter i indevarende
regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker &rsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Dyssekilde Station ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belob,
der vedrorer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, ogsom be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen oplyses nettoomsatningen ikke, men alene bruttofortjenesten, som omfatter nettoomsatning,
vareforbrug, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primzare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger
Andre finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsdret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som afkast del med et afkastkrav
pa 7,25 - 7,50 %, afthangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der
tages hgjde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og ejendommenes
vedligeholdelsesstand. Den tilsvarende gzld i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til

klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For aktiver som medforer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetablerings-, bortskaffelses- og
oprydningsforpligtelser som et tilleg til aktivets anskaffelsessum og afskrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtelser.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

Investeringsejendomme 20-40 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nér selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfere et trak pa
selskabets ekonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belobsmassig méling af forpligtelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemeessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, méales
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse for 2022

2021

Note tkr.

Bruttofortjeneste 82.109 103

Andre finansielle omkostninger -1.860 -4

Resultat for skat 80.249 99

Skat af arets resultat 2 -17.798 -22

Arets resultat 62.451 77
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 62.451 77

I alt disponering 62.451 77
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver
Anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt
Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

2021

tkr.

620.000 620
620.000 620
620.000 620
331 6

331 6
226.013 152
226.344 158
846.344 778
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Henseattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt
Gzldsforpligtigelser

Kortfristede gzeldsforpligtigelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Gezldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

2021

Note tkr.
439.000 439
342.129 280
781.129 719
13.697 14
13.697 14
10.000 10
13.798 16
27.720 19
51.518 45
51.518 45
846.344 778

Vasentlige regnskabsmaessige skon, forudszetninger og

usikkerheder
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Registreret Overfort
kapital mv. resultat
Egenkapital primo 439.000 279.677
Arets resultat 0 62.452
0 62.452
Egenkapital, ultimo 439.000 342.129
Egenkapital, ultimo 781.129
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2018 aret 2019 aret 2020 aret 2021 aret 2022
Selskabskapital,
primo 439.000 439.000 439.000 439.000 439.000
Ultimo 439.000 439.000 439.000 439.000 439.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter

1 Vaesentlige regnskabsmzessige skon, forudsztninger og usikkerheder
Usikkerhed ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser
Vzsentlige regnskabsmzessige skon

Visse regnskabsposter males pa grundlag af vurderinger foretaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til rddighed pa tidspunktet for regnskabsaflaggelsen. Efterfolgende endringer i de forhold, der 14 til
grund for vurderinger og skon eller yderligere erfaring m.m., kan medfere eendringer i tidligere foretagne
skon eller @ndringer i de parametre, som indgar i metoderne til maling af de regnskabsmeaessige skon.

Indregning og maling af visse aktiver og forpligtelser, herunder maling af investeringsejendommen og
hensatte forpligtelse er regnskabsmaessig sken, som er underlagt ovennavnte forhold. Méalingen af disse
regnskabsposter kan vare athangig af fremtidige begivenheder, hvorom der kan vare en vis usikkerhed. Ved
maélingen forudsattes derfor et heendelsesforlob som afspejler ledelsens vurdering af det mest sandsynlige
hendelsesforlab.

2021
tkr.
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 17.798 18
Regulering af udskudt skat 0 4
Skat af arets resultat i alt 17.798 22

3 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo 700.311 701
Anskaffelsessum, ultimo 700.311 701
Veardiregulering til dagsveerdi, primo -80.311 -81
Af-/nedskrivninger, ultimo -80.311 -81

Regnskabsmeessig veerdi ultimo 620.000 620




