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L edel sespategning
Direktion og bestyrelse har aflagt arsrapporten for 2014 for TEP Ejendomme Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Det er vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Heng, den 04/06/2015

Direktion

Per Juul Christensen

Bestyrelse

Tom Peter Johansen Niels Eiland Olsen

Per Juul Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejernei TEP EJENDOMME ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for TEP EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar
2014 - 31. december 2014. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmaaksomheden pa rsregnskabets note 7 hvoraf

fremgar, at veardiansadtelsen af selskabets investeringsejendom er behadftet med usikkerhed. Vi er enigei
ledel sens beskrivelse af de naavnte usikkerheder.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelseber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Garlev, 04/06/2015

Per Ole Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
Dansk Center Revision v/ registreret revisor Per Ole Nielsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast efendom med henblik pa udlgjning. Selskabet besidder 1 ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -128. Egenkapitalen udger 31. december 2014 kr. 7.039.

Selskabet er omfattet af reglerne om kapitaltab i selskabsloven. Det er |edelsens vurdering, at
anpartskapitalen kan retableres via egen indtjening de farstkommende &r.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er anvendt samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning af maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsagtning
Nettoomsadningen, der omfatter lgjeindtaggt, indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb der vedrarer
regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskat og afgifter, forsikringer, vedligeholdelse og
forbedringsomkostninger samt andre direkte omkostninger, som kan henfares til egendommenes drift.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi. ZEndringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen.

Der foretages arligt maling af ejendommene med udgangspunkt i budgettet for det kommende driftsar,
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korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaaende enkeltstaende haandel ser. Afkastprocenten fastsadtes
arligt pagrundlag af udviklingen i markedsforholdene for de pagad dende ejendomstyper og dels pa grundlag
af aendringer i gendommenes forhold.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil
nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgedd males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til dagsvaardi. Zndring i
dagsvaadien indregnes i resultatopgerel sen under posten, dagsveardiregulering af gedd vedrarende
investeringsejendomme.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 31419425



Side 10 af 15

Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
N[00 0 015 1 o o SRS 312.700
EjendomSOMKOSININGEN .......cooveiiiiiriirierierieeee et 1 -201.969
Administrati oNSOMKOSININGEN ......vevveieeieceese e ee e 2 -25.077
Resultat af ordinaer primaar drift ..o, 85.654
Dagsvaadiregulering af investeringsegendomme .........c.ccoceveeeeeerenenieneens 0
@vrige finansielle OMKOSININGETN .......cccovviiirierereseseseseeee e 3 -84.082
Ordinaart resultat far SKat .......c.ccoceveieiiieie s 1572
SKat af ArELSTESUILAL .......eoveveeeeieeieieeeeeee ettt -1.700
G Y= == U= T -128
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....eooveeeecieeeee et -128
= OSSP -128

2013

kr.
250.200
-295.102
-21.395

-66.297

-150.000
-78.731

-295.028
65.729
-229.299

-229.299
-229.299
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKEIVET 1 A1 oot e et e e e e e e e e e eeeeas

Note 2014
kr.
2.550.000

2.550.000

2.550.000

84.397
0
8.011

92.408

92.408

2.642.408
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2013
kr.
2.550.000

2.550.000

2.550.000

86.097
3.000
7.809

96.906

96.906

2.646.906
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e

Egenkapital i @l .....c.oooeeieeee
Gadd til real KreditiNSLTULLEL ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til real KreditinStTULIEN .........ccooereiirieeee e
Gadd til DANKEN ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ocovvereneeieeieenenesenens

Anden gadd

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......ooovvvvevvceecicce e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeveevieiiieiicececee,

Gaddsforpligtelser 1 alt ....oocoovvecieeceeee e

PaSSIVEN T Al e

Note

2014

Kr.
126.000
-118.961

7.039
1.917.186
1.917.186

37.814
421.771
55.802
164.296
38.500

718.183

2.635.369

2.642.408
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2013

kr.
126.000
-118.833

7.167
1.955.000
1.955.000

37.637
423.353
96.388
70.361
57.000

684.739

2.639.739

2.646.906
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Noter

1. Ejendomsomkostninger

Ejendomsskat og afgifter
Forsikring

V edligeholdel se og forbedring
El, varme og vand
Reklameskilte

2. Administrationsomkostninger

Telefon/internet
Revisorhonorar
Gebyrer

Tab palejer

3. Qvrigefinansielle omkostninger

Renter, pengeinstitut
Prioritetsrenter
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2014 2013
k. kr.
20.933 23.632
20.838 15.935
126.416 158.678
28.418 82.272
5.364 14.585
201.969 295.102
2014 2013
k. kr.
6.225 6.060
16.292 11.335
2.560 0

0 4.000
25.077 21.395
2014 2013
41.862 37.257
42.220 41.474
84.082 78.731
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4. Egenkapital i alt
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Anpartskapital Overfert resultat lalt
kr. kr. kr.
Saldo primo 126.000 -118.833 7.167
Arets resultat 0 -128 -128
Egenkapital ultimo 126.000 -118.961 7.039

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 1.955.000 37.814 1.917.186 1.692.000
1.955.000 37.814 1.917.186 1.692.000

6. Anden gadd

2014 2013
Husl g edepositum 139.500 69.000
Anden gadd 24.796 1.361
164.296 70.361

7. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

I nvesteringsejendommen indregnes i arsregnskabet til en skannet dagsvaadi opgjort pa grundlag
af en afkastbaseret vaadiansadtel sesmodel. Denne model indeholder skan over ggendommens
fremtidige afkast og det fremtidige afkastkrav. Ejendommens fremtidige afkast er skennet pa
baggrund af egne erfaringstal. Der er usikkerhed forbundet med det anvendte afkastkrav og da
denne faktor har stor betydning for vaardien af selskabets investeringsejendom, er der som feglge
heraf - usikkerhed forbundet med den indregnede vaardi af investeringsgendommen. Det er dog

ledel sens vurdering, at de anvendte skan i forbindel se med vaardiansadtel sen er rimelige og

forsvarlige.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen
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9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

For prioritetsged d, med en oprindelig hovedstol pakr. 2.147.000, er der afgivet pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmaessig vaardi pa kr. 2.550.000.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er afgivet underpant i g erpantebrev kr. 604.297
med pant i ovennaa/nte ejendomme
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