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Ledelsespategning

Vi har behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012
for Liibker Square K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorel-
se for udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold, érets resultat og for sel-
skabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 8. februar 2013
Direktion:

Erling Lindahl

Bestyrelse:

Lone Lindahl Klausen Keld Friis Erling Lindahl
formand
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Den uafhzengige revisors erkleringer
Til kommanditisterne i Litbker Square K/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Liibker Square K/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012. Arsregn-
skabet omfatter anvendt regnskabspraksis. resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for va-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rime-
lige samt den samlede prazsentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom pa usikkerheden ved vardiansattelsen af selska-
bets wellnesscenter, der er indregnet til kostpris med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger. Centrets verdi er
understottet af en vurdering baseret pa forventningerne til den fremtidige udvikling. Disse forventninger er i sa-
gens natur forbundet med usikkerhed, hvilket tilsvarende galder centrets vardiansattelse.
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Den uathzengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillzeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 8. februar 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Claus M}{l\f/’agi? .
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Liibker Square K/S
Liibker All¢é 121
8581 Nimtofte

CVR-nr.: 30239482
Stiftet: 12. januar 2007
Hjemstedskommune:  Syddjurs
Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Komplementar

MOPRRE ApS

Bestyrelse

Lone Lindahl Klausen (formand)

Keld Friis

Erling Lindahl

Direktion

Erling Lindahl

Revision
KPMG, Aarhus
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive wellnesscenter og hermed beslegtet virksomhed i relation til
Liibker Golf Resort pa Djursland.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i arets lob indfriet forventningerne til fortsat positiv udvikling i bade omsaet-
ning og resultat. Det er lykkedes at tiltrekke gaster fra et storre geografisk omrade; isar har
vi oplevet en stor stigning i antal gaster i det subtropiske bad, men ogsa spaen har haft flere
gaster sammenlignet med aret for.

Ogsa Cafe og Fitness er kommet ud med bedre resultater.

Vi er i gang med en storre mangeludbedring i forbindelse med, at bygningskomplekset naer-
mer sig 5 ars alderen. Et sa specielt byggeri indeholder nogle bornesygdomme og fejl, som
det 1 god fordragelighed med hovedentrepreneren findes og gennemfores udbedringer af
samtidigt med, at kvaliteten forbedres.

Vi forventer at kunne fortsette forbedring af driften 1 2013, sa der bliver et lille positivt
EBITDA. Der vil blive gennemfort energibesparelser. Energiforbrug er en vasentlige om-
kostning 1 Square, ligesom vandforbrug som der ogsa vil vere fokus pa.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udleb indtruffet vaesentlige begivenheder, der pavirker vur-
deringen af selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2012.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Liibker Square K/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med éarsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Nettoomszetning

Indtegter fra salg af cafévarer og ydelser i tilknytning til wellnesscentret, indregnes i resul-
tatopgorelsen efter faktureringskriteriet.

Betaling for brugsretter til wellnesscentret periodiseres til regnskabsaret.

Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Vareforbrug og andre eksterne omkostninger

Alle omkostninger periodiseres til regnskabsaret.

Finansielle poster

Omfatter renter, kursgevinster og -tab samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da
selskabet ikke er et selvstendigt skattesubjekt.

Materielle anlaegsaktiver
Byggegrunde verdiansettes til kostpris.

Wellnesscentret veerdiansattes til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger. Til kostpri-
sen er medregnet samtlige omkostninger vedrerende etableringen af centret og etablerings-
fasen frem til ibrugtagning, herunder finansieringsudgifter.

Driftsmidler vaerdiansettes til kostpris med fradrag af afskrivninger.
I afskrivningsgrundlaget modregnes forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivning sker lineart fra ibrugtagningstidspunktet over den forventede brugstid, der er
fastsat til:

Wellnesscenter 25 ar
Andre anleg, driftsmidler og inventar 3-10 ar

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien,
hvis denne er lavere end den regnskabsmassige veerdi.

a"'\/
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Ka-
pitalvardien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen, samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt svarer til nominel
vaerdi. Tilgodehavenderne nedskrives til imedegaelse af risiko for tab efter individuel vurde-
ring.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Periodeafgransningsposter, indregnet under passiver, vedrorer modtagne indbetalinger for ind-
taegter i efterfolgende ar.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder vardianszttes de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at eventuelle forskelle mellem provenuet og den nominelle verdi ind-
regnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvardi, der som udgangspunkt svarer til
nominel vardi.

010454 12001 /2379088 1 8
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse
Note 2012 2011

Nettoomszetning 7.330.535 6.500.536
Vareforbrug -1.017.238 -1.028.625
Andre eksterne omkostninger -3.156.271 -3.268.685
Bruttoresultat 3.157.026 2.203.226
Personaleomkostninger 1 -3.512.724 -3.871.082
Afskrivninger 5 -2.186.135 -2.348.346
Resultat af primzer drift -2.541.833 -4.016.202
Vardiregulering ved salg af kapitalandele i associe-

ret virksomhed 0 54.010
Finansielle indtagter 2 101.944 12.835
Finansielle omkostninger 3 -643.522 -496.353
Ordinzert resultat -3.083.411 -4.445.710
Vardireguleringer af gaeldsforpligtelser 4 0 7.156.821
Arets resultat -3.083.411 271114

der foreslas overfort til naste ar.

010454 12001 /2379088 1 9
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER

Anlzgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Byggegrund

Wellnesscenter

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Oms=etningsaktiver
Varebeholdninger

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

010454 12001 /2379088 _1
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2012 2011
89.470 89.470
42.201.354 43.517.663
2.234.668 2.743.983
44.525.492 46.351.116
203.003 154.052
1.264.445 1.141.005
118.802 618.760
679.396 558.492
2.062.643 2.318.257
352.545 763.125
2.618.191 3.235.434
47.143.683 49.586.550
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

Note

PASSIVER

Egenkapital 6
Stamkapital

Overfort til naste ar

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter ¥

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til komplementarselskab

Geld til kommanditister

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Anden geld

oo oo

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 9
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2012 2011

200.000 200.000
16.726.056 19.809.467
16.926.056 20.009.467
23.000.000 23.000.000
2.624.675 2.506.270
2.110.621 1.143.430
409.023 183.761
928.026 904.925
1.145.282 1.838.697
7.217.627 6.577.083
30.217.627 29.577.083
47.143.683 49.586.550
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

2012 2011
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 3.218.546 3.586.047
Pensionsbidrag 269.638 256.295
Sociale bidrag 24.540 28.740

3.512.724 3.871.082

Finansielle indtzegter

Kursgevinster pa bersnoterede verdipapirer 77.575 0
Aktieudbytte 21.180 0
Ovrige finansielle indtagter 3.189 12.835

101.944 12.835

Finansielle omkostninger

Renter til tilknyttede selskaber 192.743 185.846
Ovrige finansielle omkostninger 450.779 310.507
643.522 496.353

Vzrdireguleringer af gzeldsforpligtelser

Galdseftergivelser 0 7.000.000
Ovrig geldsfrigorelse 0 156.821
0 7.156.821

010454 12001 /2379088 1 12
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Noter

Materielle anleegsaktiver

Liibker Square K/S

Arsrapport 2012

CVR-nr. 30 23 94 82

Andre an-
leg, drifts-
Wellness- materiel og
Byggegrund  center inventar

Kostpris 1. januar 2012 89.470 72.656.069 7.733.087
Arets tilgange 0 0 368.150
Arets afgange 0 0 -25.000
Kostpris 31. december 2012 89.470 72.656.069 8.076.237
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 0 29.138.406 4.989.104
Arets afskrivninger 0 1.316.309 869.826
Arets nedskrivninger 0 0 0
Afskrivninger pa arets afgange 0 0 -17.361
Af- og nedskrivninger 31. december 2012 0 30.454.715 5.841.569
Regnskabsmzessig veerdi 31. december

2012 89.470  42.201.354 2.234.668
Egenkapital

Overfort til
Stamkapital ~ naste ar I alt

Egenkapital 1. januar 2012 200.000 19.809.467  20.009.467
Overfort resultat 0 -3.083.411 -3.083.411
Egenkapital 31. december 2012 200.000 16.726.056 16.926.056

Selskabets stamkapital er fordelt pa 3 kommanditistanparter.

Geeld til kreditinstitutter

Al geeld til kreditinstitutter forfalder mere end 5 ar fra balancedagen.

Geld til komplementarselskab og kommanditister

Vedrorer lan fra komplementarselskabet MOPRRE ApS og selskabets kommanditister. La-

nene forrentes og afvikles pa anfordring.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Udover pant for prioritetsgaeld pa 23.000 tkr. er der givet sikkerhed i ejerpantebrev pa

30.000 tkr. med pant i wellnesscentret.

Der er herudover givet sikkerhed i fremtidige indteegter fra brugsrettigheder.
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