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PR Ejendoms Holding A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2013 -
30.06.2014 for PR Ejendoms Holding A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2013 -

30.06.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 09.09.2014

Direktion

Philip Marker
administrerende direktar

Bestyrelse

Torgny Pahle Lars Emborg Jensen Philip Marker
formand
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i PR Ejendoms Holding A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PR Ejendoms Holding A/S for regnskabsaret 01.07.2013 - 30.06.2014, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pad grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om érs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skan er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2013 - 30.06.2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold henviser vi til note 1, der henviser til ledelsesheretningen, hvoraf det fremgar, at selskabets
ejendomme er finanseret med kortfristet bankgeld. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at finanseringen af selskabets
ejendomme opretholdes. Det fremgar endvidere, at selskabets bankforbindelse har tilkendegivet, at den er villig til at
forleenge kreditfaciliteterne i minimum et &r p& normale vilkar. Ledelsen har pa denne baggrund aflagt regnskabet med
fortsat drift for gje. Vi er enige i ledelsens valg af regnskabsprincip.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kgbenhavn, den 09.09.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Kronow
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter bestar udelukkende af udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Eftervirkningerne fra finanskrisen synes at veere nogenlunde stabiliseret med en staerk lejer- og investorinteres-
se for boligsegmentet og et svagt forbedret marked for udlejning og salg af erhvervsejendomme.

Selskabets eksponering imod boligejendomme har for aret bidraget med en mindre veerdiforagelse. Veerdigg-
ningen skyldes primart gennemfagrte moderniseringer af lejligheder. Pa en af de sterre ejendomme i Kgben-
havn er der gennemfart en byfornyelse, hvilket ogsa forventes at ville gge veerdien af den pagaldende ejen-
dom.

Koncernens aktiviteter er nu samlet i selskabet PR Ejendoms Holding A/S og alle gvrige selskaber er ophgrt
ved den i aret gennemfarte fusion.

Finansieringsudgifterne er faldende i forhold til det foregaende ar, da renten er nulstillet januar 2014. Selskabet
har ikke leengere 1an i udenlandsk valuta og geld er pr. 30.06.2014 i danske kroner.

Selskabets primere drift af ejendomme har veret og forventes ogsa i det kommende ar at blive positiv.

Tab af aktiekapital

Selskabet har tabt aktiekapitalen. Med baggrund i tilkendegivelsen fra selskabets bankforbindelse om sikring
af den ngdvendige likviditet til selskabets fortsatte drift i det kommende ar giver forholdet ikke anledning til at
@ndre forudseatningen om, at arsrapporten er aflagt ud fra en going concern betragtning.

Den beregnede markedsveerdi

Den beregnede markedsverdi af selskabets udlejningsejendomme er opgjort baseret pa baggrund af ledelsens
fastsatte afkastkrav, som udger 4,5-9,5 % (2012/13: 5-8 %). Malingen af markedsveerdien pa erhvervsejen-
domme er efter ledelsens vurdering i gjeblikket, pga. falgerne af finanskrisen, beheaftet med stor usikkerhed,
idet der i det aktuelle marked er en veesentlig reduktion i omsetningshastigheden, hvilket har pavirket prisdan-
nelsen negativt. P4 laengere sigt er vi overbevist om, at markedet kommer tilbage pa et hgjere niveau. Malingen
af markedsveerdien pa boligejendomme er efter ledelsens vurdering mere sikker, da markedet for boligejen-
domme har stabiliseret sig og nu afspejler ledelsens langsigtede strategi under hensynstagen til kommende ars
veerditilveekst som fglge af moderniseringer.

Finansiering

Selskabets ejendomme er fortsat finansieret med Kortfristet bankgeeld. Geelden er rentenulstillet januar 2014.
Banken har over for selskabets ledelse tilkendegivet, at den er villig til at forlenge banklanene frem til
01.01.2016.
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Ledelsesberetning

Forventet udvikling

Der er fortsat en paen udvikling i modernisering af selskabets boligejendomme, som bidrager til en positiv ud-
vikling i resultatet for det kommende regnskabsar. Tomgangen pa erhvervslejemal er faldet vaesentligt som
folge af frasalg af en stor erhvervsejendom, ligesom den generelle erhvervsudlejning er forbedret, hvilket pa-
virker driftsresultatet positivt. Derudover pavirker rentenulstillingen resultatet positivt. Udviklingen pa ejen-
domsmarkedet kan dog pavirke resultatet veesentligt i bade positiv og negativ retning.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Selskabet er pr. 1. juli 2013 fusioneret med datterselskaberne PR Il A/S og PR Ill ApS. Fusionen er sket ved
anvendelse af sammenlegningsmetoden, hvorefter sammenligningstal er tilpasset.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret. Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerel-
sen som finansielle indtaegter eller omkostninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Nettoomseetning
Lejeindteegter omfatter indteegter fra bolig- og erhvervslejemal.



PR Ejendoms Holding A/S 8

Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsskatter og afgifter, forsikringer, abonnementer, renholdelsesom-
kostninger samt vedligeholdelsesomkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt kontorholdsomkostninger og afskriv-
ninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtegter fra bankindestaende, herunder renteindtegter fra tilgode-
havende hos tilknyttede virksomheder, realiserede og urealiserede kursgevinster vedrgrende verdipapirer og
transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelser under acontoskatteordningen.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, realiserede og urealiserede kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortiseringstilleeg/-fradrag vedrgrende prioritetsgeeld mv. samt tilleeg under acontoskatteordnin-
gen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og &endring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveardi med udgangspunkt i nettolejemodellen og et af ledelsen skannet
afkastkrav. Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen. Der har ikke vaeret anvendt eksterne specialister
ved veerdiansettelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmassi-
ge indre veerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre verdi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmassige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaldende
associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfaring i efter-
folgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



PR Ejendoms Holding A/S

11

Resultatopgarelse for 2013/14

Nettoomseetning

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Andre driftsindtaegter

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinzere aktiviteter fgr skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013/14 2012/13
Note kr. t.kr.
12.964.479 14.335
506.265 (41.514)
(4.764.379) (7.602)
8.706.365 (34.781)
2 (3.224.332) (3.885)
212.421 14.809
(2.885.392) 0
2.809.062 (23.857)
413.427 1.033
3 268.667 28.007
4 (1.958.507) (37.771)
1.532.649 (32.588)
5 3.070.000 (2.263)
4.602.649 (34.851)
4.602.649 (34.851)
4.602.649 (34.851)
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Balance pr. 30.06.2014
2013/14 2012/13
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 234.300.000 339.500
Materielle anlaegsaktiver 6 234.300.000 339.500
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.249.935 3.237
Finansielle anlaegsaktiver 7 3.249.935 3.237
Anlaegsaktiver 237.549.935 342.737
Andre tilgodehavender 876.381 2.394
Periodeafgransningsposter 0 175
Tilgodehavender 876.381 2.569
Likvide beholdninger 2.170.910 533
Omsatningsaktiver 3.047.291 3.102
Aktiver 240.597.226 345.839
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Balance pr. 30.06.2014
2013/14 2012/13

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 1.000.000 1.000
Overfart overskud eller underskud (134.365.775) (138.968)
Egenkapital (133.365.775) (137.968)
Udskudt skat 0 3.070
Hensatte forpligtelser 0 3.070
Anden geld 3.802.874 3.551
Langfristede geeldsforpligtelser 3.802.874 3.551
Bankgald 366.002.928 473.151
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 572.961 189
Anden geld 1.221.134 1.770
Periodeafgransningsposter 2.363.104 2.076
Kortfristede geeldsforpligtelser 370.160.127 477.186
Geeldsforpligtelser 373.963.001 480.737
Passiver 240.597.226 345.839
Going concern 1
Eventualforpligtelser 9
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 10
Nertstaende parter med bestemmende indflydelse 11
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Egenkapitalopgerelse for 2013/14
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital primo 1.000.000 (138.968.424) (137.968.424)
Avrets resultat 0 4.602.649 4.602.649
Egenkapital ultimo 1.000.000  (134.365.775) _ (133.365.775)
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Noter

1. Going concern
Der henvises til ledelsesberetningen for grundlaget for ledelses valg af at afleegge arsregnskabet under forud-

seetning af fortsat drift.

2013/14 2012/13
kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og lgn 350.880 349
Andre omkostninger til social sikring 3.783 5
354.663 354
2013/14 2012/13
kr. t.kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Renteindteegter i gvrigt 16.341 8
Valutakursreguleringer 217.210 603
Dagsveerdireguleringer 0 27.199
@vrige finansielle indtaegter 35.116 197
268.667 28.007
2013/14 2012/13
kr. t.kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.953.059 10.589
Valutakursreguleringer 0 18.790
Dagsverdireguleringer 0 6.912
@vrige finansielle omkostninger 5.448 1.480
1.958.507 37.771
2013/14 2012/13
kr. t.kr.

5. Skat af ordinart resultat
/ndring af udskudt skat (3.070.000) 2.263
(3.070.000) 2.263
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Noter

6. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Afgange

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets dagsvardireguleringer
Tilbagefarsel ved afgange
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

7. Finansielle anleegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Andel af arets resultat
Udbytte
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Associerede virksomheder:
K/S Maloca |

Hjemsted

Rets-
form

Investerings-
ejendomme
kr.

393.826.294
4.293.775

(134.288.071)

263.831.998

(54.326.294)
506.225
24.288.071

(29.531.998)

234.300.000

Kapitalande-
le i associe-
rede virk-
somheder
kr.

1.512.000
1.512.000

1.724.508
413.427

(400.000)
1.737.935

3.249.935

Ejer-
andel
%

Kgbenhavn

KIS

25,00
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Noter

Nominel
veerdi
Antal kr.
8. Virksomhedskapital
Aktiekapital 2.000 1.000.000
2.000 1.000.000
2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10
Kr. kr. kr. Kr. Kr.
Bevagelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 500.000 500.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 500.000 0
Virksomhedskapital
ultimo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 500.000

9. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for egen bankgzald er der deponeret ejerpante- og skadelgsbreve pa i alt nom. 151.409.609 kr. i
ejendommene.

Til sikkerhed for egen bankgeld er kapitalandele pa i alt nom. 1.500.000 kr. i associerede virksomheder pant-
sat til banken.

Kkr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme 234.300.000
Regnskabsmaessig veerdi af kapitalandele i associerede virksomheder 3.249.935

11. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Falgende aktionzrer ejer mere end 5 % af selskabets aktiekapital:

Thron ApS, Hellerup, CVR-nr. 33 25 02 31

Aktieselskabet Arbejdernes Landsbank, Kgbenhavn, CVR-nr. 31 46 70 12



