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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.07.2014 - 30.06.2015

Bestyrelse

Torgny Pahle, formand
Lars Emborg Jensen
Philip Marker

Direktion
Philip Marker, administrerende direkter

Revisor
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2014 -
30.06.2015 for PR Ejendoms Holding A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2014 -

30.06.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hellerup, den 15.09.2015

Direktion

Philip Marker
administrerende direktar

Bestyrelse

Torgny Pahle Lars Emborg Jensen Philip Marker
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei PR EjendomsHolding A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for PR Ejendoms Holding A/S for regnskabsdret 01.07.2014 - 30.06.2015, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.2014 - 30.06.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at tage forbehold henviser vi til note 1, hvoraf det fremgar, at sel skabets gjendomme er finansieret med kortfristet
bankgaedd. Selskabets fortsatte drift er afhamngig af, at finansieringen af selskabets ejendomme opretholdes. Det fremgér
endvidere, at selskabets bankforbindelse har tilkendegivet, at den er villig til at forlaange kreditfaciliteterne i minimum et
ar. Ledelsen har pa denne baggrund aflagt regnskabet med fortsat drift for gje. Vi er enige i ledelsens valg af regnskabs-
princip.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 15.09.2015

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Kronow
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktiviteter bestar udelukkende af udlgjning og salg af investeringsgjendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Markedet er stabiliseret med en stagk lger- og investorinteresse for boligsegmentet men et fortsat svagt mar-
ked for udlgjning og salg af erhvervsejendomme udenfor centrale K gbenhavn.

Sel skabets eksponering imod boligejendomme er reduceret grundet frasalg af 2 gjendomme.
Finansieringsudgifterne er faldendei forhold til det foregdende ar, darenten er nulstillet januar 2014.
Sel skabets primaae drift af endomme har vaaet og forventes ogsai det kommende &r at blive positiv.

Tab af aktiekapital

Selskabet har tabt aktiekapitalen. Med baggrund i tilkendegivelsen fra sel skabets bankforbindelse om sikring
af den nedvendige likviditet til selskabets fortsatte drift i det kommende ar giver forholdet ikke anledning til at
amndre forudsagtningen om, at arsrapporten er aflagt ud fra en going concern betragtning.

Den beregnede mar kedsveer di

Den beregnede markedsvaadi af selskabets udlejningsejendomme er opgjort baseret pa baggrund af ledelsens
fastsatte afkastkrav, som udger 4,5-8 % (2013/14: 4,5-9,5 %). Maingen af markedsvaadien pa erhvervsgen-
domme er efter ledelsens vurdering i gjeblikket, behadtet med stor usikkerhed, idet der i det aktuelle marked er
en vaesentlig reduktion i omsaetningshastigheden, hvilket har pavirket prisdannelsen negativt. Pa laagere sigt
haber vi, at markedet kommer tilbage pa et hgjere niveau. Maingen af markedsvaadien pa boligejendomme er
efter ledelsens vurdering mere sikker, da markedet for boligegendomme har stabiliseret sig og nu afspejler le-
delsens langsigtede strategi under hensynstagen til kommende ars vaaditilvaskst som felge af moderniseringer.

Finansiering

Selskabets ggendomme er fortsat finansieret med kortfristet bankgadd. Gadden er rentenulstillet januar 2014.
Banken har over for selskabets ledelse tilkendegivet, at den er villig til at forlaange banklanene frem til
01.01.2017.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme mdles til dagsvaardi. Dagsveadien opgeres for de enkelte gjendomme pa
baggrund af en rakke forudsagninger, herunder de enkelte gendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis samt note 6.
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L edel sesberetning

Forventet udvikling

Der er fortsat en paan udvikling i modernisering af selskabets boligejendomme, som bidrager til en positiv ud-
vikling i resultatet for det kommende regnskabsdr. Den generelle erhvervsudlejning er forbedret, hvilket pavir-
ker driftsresultatet positivt. Derudover pavirker rentenulstillingen resultatet positivt. Udviklingen pa gen-
domsmarkedet kan dog pavirke resultatet vaesentligt i bade positiv og negativ retning.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B. Der
er i regnskabsdret foretaget mindre reklassifikationer i resultatopgerel sen og balance.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|gb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesi resultatop-
gerelsen som finansielle indtaagter eller omkostninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
L e eindtasgter omfatter indtaegter fra bolig- og erhvervslgiemal.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter eendomsskatter og afgifter, forsikringer, abonnementer, renholdelsesom-
kostninger samt vedligehol del sesomkostninger.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale og ledelsen samt kontorholdsomkostninger og af skriv-
ninger.

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtesgter af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtesgter bestar af renteindtaagter fra bankindestdende, herunder renteindtasgter fra tilgode-
havende hos tilknyttede virksomheder, realiserede og urealiserede kursgevinster vedrarende vaadipapirer og
transaktioner i fremmed valuta samt godtgerel ser under acontoskatteordningen.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, realiserede og urealiserede kurstab vedrarende vaadipapirer, gadd og transaktioner i frem-
med valuta, amortiseringstillaay/-fradrag vedrgrende prioritetsgedd mv. samt tilleg under acon-
toskatteordningen.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

I nvesteringsel endomme

Investeringsejendomme males til dagsveardi med udgangspunkt i den afkastbaserede model og det af ledelsen
skennet afkastkrav. Veadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen. Der har ikke vazret anvendt eksterne
specialister ved vaadiansadtelsen

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebaarer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaardi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pagaddende
associ erede virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfaring i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.
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Resultatopger else for 2014/15

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Produkti onsomkostninger

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Andre driftsindtaggter

Andre driftsomkostninger
Driftsresultat

Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014/15 2013/14
Note kr. t.kr.
13.060.849 12.964
(7.187.821) 506
2 (4.299.219) (5.229)
1.573.809 8.241
2 (2.662.421) (2.759)
223.961 212
0 (2.885)
(864.651) 2.809
673.082 413
3 11.095 269
4 (773) (1.958)
(181.247) 1533
5 (244.932) 3.070
(426.179) 4.603
(426.179) 4.603
(426.179) 4.603
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Balance pr. 30.06.2015

2014/15 2013/14

Note Kr. t.kr.

Investeringsejendomme 173.300.000 234.300
M aterielle anlaegsaktiver 6 173.300.000 234.300
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 3.250
Finansielle anlasgsaktiver 7 0 3.250
Anlaegsaktiver 173.300.000 237.550
Andre tilgodehavender 481.448 876
Tilgodehavender 481.448 876
Likvide beholdninger 5.209.823 2171
Omsaningsaktiver 5.691.271 3.047

Aktiver 178.991.271 240.597
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Balance pr. 30.06.2015
2014/15 2013/14

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 8 1.000.000 1.000
Overfart overskud eller underskud (134.791.956) (134.366)
Egenkapital (133.791.956) (133.366)
Anden gadd 3.200.901 3.803
Langfristede gaddsfor pligtelser 3.200.901 3.803
Bankgedd 307.000.000 366.003
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 249.097 573
Anden gadd 781.561 1.765
Periodeaf graansningsposter 1.551.668 1.819
Kortfristede gaddsfor pligtelser 309.582.326 370.160
Gaddsforpligtelser 312.783.227 373.963
Passiver 178.991.271 240.597
Going concern 1
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 9
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 10
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Egenkapitalopgerelse for 2014/15

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 (134.365.777) (133.365.777)
Aretsresultat 0 (426.179) (426.179)
Egenkapital ultimo 1.000.000  (134.791.956)  (133.791.956)
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Noter

1. Going concern
Selskabets gendomme er finansieret med kortfristet bankgadd. Selskabets fortsatte drift er afhaangig af, at fi-

nansieringen af selskabets g endomme opretholdes. Selskabets bankforbindelse har tilkendegivet, at den er
villig til at forlaange kreditfaciliteterne i minimum et ar. Ledelsen har pa denne baggrund aflagt regnskabet med
fortsat drift for gje. Vi er enige i ledelsens valg af regnskabsprincip.

2014/15 2013/14
kr. t.kr.
2. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn 350.880 351
Andre omkostninger til social sikring 932 4
351.812 355
2014/15 2013/14
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle indtaegter
Renteindteggter i avrigt 11.095 17
Va utakursregul eringer 0 217
@vrige finansielle indtaggter 0 35
11.095 269
2014/15 2013/14
Kr. t.kr.
4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 40 1.953
@vrige finansielle omkostninger 733 5
773 1.958
2014/15 2013/14
kr. t.kr.

5. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat 244,932 (3.070)
244.932 (3.070)
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Noter
Investerings-
g endomme
kr.
6. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 263.831.998
Overfarder (23.795.286)
Tilgange 1.687.821
Afgange (47.725.735)
Kostprisultimo 193.998.798
Dagsvaadireguleringer primo (29.531.998)
Arets dagsvaardiregul eringer (7.187.821)
Tilbagefarsel ved afgange 16.021.021
Dagsvaar direguleringer ultimo (20.698.798)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 173.300.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse
af den afkastbaseret model. Afkastkravet for sel skabets g endomme udger 4,5-8 % pr. 30.06.2015.

7. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Tilbageforsel ved afgange

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

Kapitalande-

lei associe-
redevirk-
somheder
Kkr.

1.512.000

(1.512.000)

0

1.737.935

(1.737.935)

0



PR Ejendoms Holding A/S 16
Noter
Nominel
vaar di
Antal Kr.
8. Virksomhedskapital
Aktiekapital 2.000 1.000.000
2.000 1.000.000
2014/15 2013/14 2012/13 201112 2010/11
Kr. kr. kr. Kr. Kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 500.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 500.000
Virksomhedskapital
ultimo 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000

9. Pantsatninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for egen bankgadd er der deponeret gjerpante- og skadelgsbreve pai alt nom. 107.458.655 kr. i

g endommene.

Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme

10. Naertstdende parter med bestemmende indflydelse
Felgende aktionaarer jer mere end 5 % af selskabets aktiekapital:

Thron ApS, Hellerup, CVR-nr. 33 25 02 31
Aktieselskabet Arbejdernes Landsbank, K gbenhavn, CVR-nr. 31 46 70 12

173.300.000



