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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar — 31.
december 2022 for Bjorn & Byskov ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 og af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen har fravalgt revision for det kommende regnskabsér og vurderer betingelserne herfor for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 22. juni 2023

Direktion:

Michael Bjeorn Nielsen Christian Byskov
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bjern & Byskov ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bjern & Byskov ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Gentofte, den 22. Juni 2023
V & Co Revision
CVR-nr. 34 62 23 10

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor
mne31478
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bjorn & Byskov ApS

Strandvejen 175

2900 Hellerup

CVR-nr.: 38311220

Stiftet: 4. januar 2017
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Michael Bjorn Nielsen

Christian Byskov

V & Co Revision
Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive ejendomsmegler virksomhed samt enhver i forbindelse
hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflagges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter, fratrukket vareforbrug og andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og hvis indtegten kan opgeres péalideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Personaleomkostninger myv.

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder tab pa anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Indretning i lejede lokaler samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Indretning i lejede lokaler 5 ar, restvaerdi 0-20%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar, restvaerdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pé under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita males til amortiseret kostpris der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Verdiforringelser af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige verdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver der males til kostpris vurderes

arligt for indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelte aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er

lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalveerdi opgeres som

nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
6.
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Anvendt regnskabspraksis

forventede nettopengestremme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indeverende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelse. Udskudte skatteaktiver méles til
nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidige indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2022

2022 2021
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 2.321.285 3.632
Personaleomkostninger -2.440.237 -2.392
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -84.360 -20
DRIFTSRESULTAT -203.312 1.220
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -27.904 -11
RESULTAT FOR SKAT -231.216 1.209
Skat af arets resultat 15.773 -243
ARETS RESULTAT -215.443 966
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséaret 0 114
Ekstraordinzert udbytte 0 226
Overfort resultat -215.443 626
DISPONERET I ALT -215.443 966
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Note

Balance
pr. 31. december 2022

AKTIVER

2022 2021

kr tkr.

Indretning af lejede lokaler 250.991 315
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 65.792 85
Materielle anlzegsaktiver 316.783 400
Deposita 67.825 68
Finansielle anlaegsaktiver 67.825 68
ANLAGSAKTIVER 384.608 468
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.695 0
Udskudt skatteaktiv 31.671 16
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgransningsposter 47.049 0
Tilgodehavender 101.415 16
Likvide beholdninger 1.135.347 1.132
OMSATNINGSAKTIVER 1.236.762 1.148
AKTIVER 1.621.370 1.616
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Note

Balance

pr. 31. december 2022

PASSIVER

2022 2021

kr. tkr.

Selskabskapital 50.000 50
Overfort resultat 318.591 534
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 0
EGENKAPITAL 368.591 584
Hensettelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 519.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 249.341 7
Selskabsskat 214.654 215
Anden geeld 269.784 810
Periodeafgrasningsposter, passiver 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.252.779 1.032
GZLDSFORPLIGTELSER 1.252.779 1.032
PASSIVER 1.621.370 1.616

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

11.
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Egenkapitalopgerelse
pr. 31. december 2022

Selskabsskapital
Overfort resultat
Henlagt til udbytte

Forslag til

Udbetalt arets resultat-
1/1 2022 udbytte fordeling  31/12 2022
50.000 0 0 50.000
534.034 0 -215.443 318.591
0 0 0 0
584.034 0 -215.443 368.591
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Noter

2022 2021
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Len og gager 2.242.608 2.082
Pension 157.610 89
Andre omkostninger til sociale sikring 40.019 221
2.440.237 2.392
Antal personer beskeftiget i gennemsnit 4 4
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtegter 0 0
0 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 27.904 11
27.904 11
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 215
Regulering af udskudt skat -47.569 28
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 31.796 0
-15.773 243
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Noter

2022

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2022

Afskrivninger 1. januar 2022
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
pa érets afgang

Afskrivninger 31. december 2022

Regnskabsmaessig verdi
pr. 31. december 2022

14.

Indretning Andre anleg,
af lejede driftsmateriel

lokaler  og inventar
320.414 101.233
0 0

0 0
320.414 101.233
5.340 15.164
64.083 20.277
0 0
69.423 35.441
250.991 65.792
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Noter

2022

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet leasingaftaler med en restlgbetid pa op til 11 mdr med en samlet
forpligtelse pa 72.

Huslejeforpligtelsen i opsigelsesperioden (op til 30 maneder) udger 340 tkr.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250285420",

  "agreementId_33e96fwPSUw250285420": "33e96fwPSUw250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f83324ZhKHm250285420": "f83324ZhKHm250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d361beTtJkP250285420": "d361beTtJkP250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2fc03etjZSW250285420": "2fc03etjZSW250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "WYZzJGDO4-KFkzhzYbNSBQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687782030",

  "birthdate": "1986-11-25",

  "exp": "1687785631",

  "iat": "1687782031",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "93cf00b4-6ebf-4374-9d58-88d971821fb7",

  "name": "Michael Bjørn Nielsen",

  "nonce": "638233787502004522.ZTQ1MDBlZTctODgwNS00MjE3LWFlOGQtNDI4MWM5N2RjYjI3MGE4YWFmNjItMTMxMi00NjQzLTk3NTctNzJiNDljMzIwNjNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "27636b42-19d2-4393-a2c0-fb0fdb957d27",

  "rat": "1687781950",

  "sid": "69558ac0-06c2-4cde-b7a5-25c02e447446",

  "sub": "27636b42-19d2-4393-a2c0-fb0fdb957d27",

  "transaction_id": "b09a0c91-b977-4da2-b0c3-7d380647a44a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTYwY2VmNTgtYmQyYy00NzA3LTlkZTYtNGUyMTQ0ODk4NDI1fDAwMDAwMDAxfDRiYTQ0OTRiLTY0ZjAtNDczOC1iYTQ0LWFhNmM3ZjMwYzhlNXwyNTAyODU0MjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T12:20:46.3068925Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250285420",

  "agreementId_33e96fwPSUw250285420": "33e96fwPSUw250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f83324ZhKHm250285420": "f83324ZhKHm250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d361beTtJkP250285420": "d361beTtJkP250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2fc03etjZSW250285420": "2fc03etjZSW250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "nOmgPtfM0uWN1Tx9tr7WIw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687791527",

  "birthdate": "1986-11-25",

  "exp": "1687795128",

  "iat": "1687791528",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9ece7400-22f9-4dcd-8e70-97724e0252ce",

  "name": "Michael Bjørn Nielsen",

  "nonce": "638233882967989231.NjUwZTlhNTUtYTE1NC00OTBjLTljODQtYWU4MTZhNThlMWY0NGYwYzU4NDAtMWQ2Yi00MzkwLTk4NGEtN2I1ZWRmNjdkN2Uy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "27636b42-19d2-4393-a2c0-fb0fdb957d27",

  "rat": "1687791498",

  "sid": "b8f75a1d-998d-40b5-8537-c9d0a1d450b1",

  "sub": "27636b42-19d2-4393-a2c0-fb0fdb957d27",

  "transaction_id": "7e709a6f-2f0e-492c-84fd-d10fe21b76a7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTYwY2VmNTgtYmQyYy00NzA3LTlkZTYtNGUyMTQ0ODk4NDI1fDAwMDAwMDA0fDVlOTE0OTRhLWQ4NDctNGZlOS1iNTY4LTZjOTBmMGE3N2I3ZnwyNTAyODU0MjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T14:58:55.8171602Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250285420",

  "agreementId_2fc03etjZSW250285420": "2fc03etjZSW250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "oysQjPkFYY_eX5tXjMWVsA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687791291",

  "birthdate": "1972-03-09",

  "exp": "1687794892",

  "iat": "1687791292",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4a6ed1ca-d0c7-4013-8517-1b6cadede7cf",

  "name": "Thomas Viscovich",

  "nonce": "638233880626414741.ZGQzYTM5ODgtNjMwMy00YjJiLTllNjEtZDQ0OGUyMTY2ZWIzMTU0YTY3OGQtNDJlMS00OGE4LTg4MWMtYWVlYjAwOTYyNTE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "32e99946-26f7-4195-b498-452a2dd6d2c7",

  "rat": "1687791262",

  "sid": "90390106-bfdb-446a-adff-b528a7d9b278",

  "sub": "32e99946-26f7-4195-b498-452a2dd6d2c7",

  "transaction_id": "b89324fd-74cb-49eb-a859-bc941e8a03e3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTYwY2VmNTgtYmQyYy00NzA3LTlkZTYtNGUyMTQ0ODk4NDI1fDAwMDAwMDAzfDU0OTY4Y2FkLTIzNjQtNGMzYS1hZjE1LWNjMmNjYzE1MzU1YXwyNTAyODU0MjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-26T14:54:54.124897Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250285420",

  "agreementId_d361beTtJkP250285420": "d361beTtJkP250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2fc03etjZSW250285420": "2fc03etjZSW250285420 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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