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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juni 2013 - 31. maj 2014 for Elbro
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni

2013 - 31. maj 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 1. september 2014

Direktion

Holger Elbro Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Elbro Ejendomme ApS
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Elbro Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juni
2013 - 31. maj 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2013 - 31. maj 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 1. september 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Lars Kruse
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ejendommen har staet tom siden anskaffelsen. Ledelsen har iveerksat tiltag for at fa ejendommen
udlejet eller solgt.

Moderselskabet har overfor selskabet afgivet stgtteerklaering hvori moderselskabet forpligtelser sig til,
at stgtte den likviditetsmaessige drift af selskabet i regnskabsaret 2014/15. Forpligtelsen er begranset
til at udgere maksimalt 1.000 t.kr.

Samtidig har moderselskabet erklaeret, at moderselskabets tilgodehavender i selskabet, i alt 9.280 tkr.,
henstar uden afdrag indtil 1. august 2015, med mindre selskabets ejendom saelges i perioden.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Elbro Ejendomme ApS for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 33%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JUNI - 31. MAJ

BRUTTOTAB......uiitiitiiiiiiieieieeieeieeneeneeneenaanaans
Af- 0g nedskrivninger........coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
DRIFTSRESULTAT ...c.iiitiiiiiiiiieieieieieeieeieenaanens

Andre finansielle indtaegter.......ccoovviiiiiiiiiiiiinn.
Andre finansielle omkostninger........cccoeevviiiiiiennen..

RESULTAT FOR SKAT ..ot iiiiiiiiieeiiiieeeeeenns
Skat af arets resultat....o.ev e eeeeeneineeneeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT....uiiuniiieiineiieiieeineeineeieeeneennnens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2013/14
kr.

-214.275

-201.652

-415.927

0
-479.738

-895.665

204.567

-691.098

-691.098

-691.098

2012/13
tkr.

-246

-202

-448

1
-462

-909

227

-682

-682

-682
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BALANCE 31. MAJ

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Udskudt skatteaktivi..o.eeeeereieiiniiiniiiiiiiriiiniieiieiieneeenees
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiiiieiriieieiierennneeennnes
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiii e,
[ | 47 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiiieieeieeieeieeneeneeneeneanes

AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e e
PASSIVER
Anpartskapital..o..coeeieiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskud........cooeevieiiiniiiiii i
EGENKAPITAL ...ttt et et eeeeeeeeaeeneenaanns
Geeld til realkreditinstitutter.......cocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn.,
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnna..
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviviiiiiiiiiiiiinnn,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccoovvviiiniennnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvveiiiiiiiiiiiinennnennn.
Anden gaeld.. .o e
Kortfristede gaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutiiiiiiiiiiiiieiitiieineeneenneeneanenn,
PASSIVER. ... .o e et et e eeeeeaeenaaaes
Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note 2014

kr.

15.667.146
3 15.667.146

15.667.146
122.618
46.614
128.788
30.720
328.740
85.089
413.829

16.080.975

80.000
4.546.967

4 4.626.967

1.920.500
8.180.000
5 10.100.500
5 174.374
44.884
1.100.250
34.000
1.353.508
11.454.008
16.080.975
6
7
8

10

2013
tkr.

15.869
15.869

15.869
47

31

180

14

272

12

284

16.153

80
5.238

5.318
2.100
7.564
9.664
169
855
147
1.171
10.835

16.153
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder..........cccovveiiiiiennn...
Finansielle omkostninger i gvrigt.....................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst....
Regulering af udskudt skat..........ccccoeviiiiiinn

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. juni 2013.....ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeannns
Kostpris 31. maj 2014..........cceviiviiiiinininnnenn.

Afskrivninger 1. juni 2013.......coiiiiiiiiiiinennnen.
Arets afskrivninger .......ocovevveviniininiiiniinennen.
Afskrivninger 31. maj 2014...........cccceveennnen.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2014............

Egenkapital

Egenkapital 1. juni 2013....ccciviiiiiiiiiiinenannnnn.
Forslag til arets resultatdisponering.................

Egenkapital 31. maj 2014...........ccccevveernnen...

2013/14
kr.

.................. 352.017
.................. 127.721

479.738

.................. -128.788
.................. -75.779

-204.567

Overfort
Anpartskapital overskud

.......... 80.000 5.238.065
.......... -691.098

.......... 80.000 4.546.967

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/6 2013

geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter... 2.269.247
Geeld til tilknyttede
virksomheder.........c.cccoveen..... 7.564.464

9.833.711

31/5 2014 Afdrag
geeld i alt naste ar
2.094.873 174.374
8.180.000 0
10.274.873 174.374

2012/13
tkr.

317

145

462

-180
-47

-227

Grunde og
bygninger

16.070.450

16.070.450

201.652
201.652
403.304

15.667.146

| alt

5.318.065
-691.098

4.626.967

Restgaeld
efter 5 ar

1.220.000
7.866.214

9.086.214

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Elbro Holding ApS og sastervirksomhed
Elbro Consulting ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskab Elbro
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

TIl sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.095 tkr. er der tinglyst realkreditpantebrev
nom. 3.590 tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2014 udger
15.667 tkr.

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold
Ejendommen har staet tom siden anskaffelsen. Ledelsen har ivaerksat tiltag for at fa
ejendommen udlejet eller solgt.

Moderselskabet har overfor selskabet afgivet stgtteerklaering hvori moderselskabet
forpligtelser sig til, at stotte den likviditetsmaessige drift af selskabet i regnskabsaret
2014/15. Forpligtelsen er begranset til at udggre maksimalt 1.000 t.kr.

Samtidig har moderselskabet erklaret, at moderselskabets tilgodehavender i selskabet, i alt
9.280 tkr., henstar uden afdrag indtil 1. august 2015, med mindre selskabets ejendom salges i
perioden.

12

Note



