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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Multihuset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 11. maj 2015

Direktion

Svend Erik Skovhus Carsten Sigvert
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Multihuset ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Multihuset ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi tager forbehold for veerdiansaettelsen af investeringsejendommene, der er indregnet i balancen til
36.000 tkr. Investeringsejendommene er efter vores opfattelse vaerdiansat for hgjt, idet de afkastkrav
pa 7,25 - 8,25%, jf. noten vedrgrende investeringsejendommene, der er lagt til grund ved
veerdiansaettelsen, er lavere end hvad der efter vores opfattelse kan opnds. Afkastkravene bgr efter
vor opfattelse haeves med op til 2,75% pa de enkelte ejendomme svarende til en nedskrivning af
ejendommene med mellem 7.000 tkr. og 9.000 tkr. Selskabets egenkapital vil blive pdvirket negativt i
samme stgrrelsesorden.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at 3rsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til ledelsesberetningen og note 1 i regnskabet, hvoraf
fremgar, at der er opndet tilsagn om finansiel stgtte fra selskabets bankforbindelse, sdledes at sel-
skabet kan betale sine forpligtelser i takt med forfald. Den finansielle stgtte er en betingelse for sel-
skabets fortsatte drift. Selskabets ledelse har p& baggrund heraf aflagt selskabets arsrapport under
forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Vejle, den 11. maj 2015

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Christian Holm Jesper Hgrby Jensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Multihuset ApS
Ladegardsvej 2
7100 Vejle
CVR-nr.: 27 74 85 46
Stiftet: 19. maj 2004
Hjemsted: Vejle Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Svend Erik Skovhus
Carsten Sigvert
Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Multihuset ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsveaerdi samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Madlingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuelle skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskat-
teprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke
stgrrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden
skatteprocent end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse
eller skatteaktivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over l3ne-
perioden.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 2.534.905 2.637.872
Veerdiregulering af investeringsejendomme -6.776 -12.415.549

3 Personaleomkostninger -529.366 -518.393
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -73.855 -74.912
Driftsresultat 1.924.908 -10.370.982
Andre finansielle indteegter 0 7.936
Andre finansielle omkostninger -979.026 -1.318.704
Resultat for skat 945.882 -11.681.750

4 Skat af drets resultat 0 263.000
Arets resultat 945.882 -11.418.750
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 945.882 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -11.418.750
Disponereti alt 945.882 -11.418.750
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2014 2013

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 206.500 280.355
Investeringsejendomme 36.000.000 36.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 36.206.500 36.280.355
Anlaegsaktiver i alt 36.206.500 36.280.355
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 39.571 44.370
Periodeafgraensningsposter 85.170 1.881
Tilgodehavender i alt 124.741 46.251
Likvide beholdninger 7.661 2.098
Omsaetningsaktiver i alt 132.402 48.349
Aktiver i alt 36.338.902 36.328.704
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2014 2013
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -4.463.133 -7.455.591
Egenkapital i alt -4.338.133 -7.330.591
Gaeldsforpligtelser

10 Geeld til realkreditinstitutter 27.636.411 29.773.594

11 Geeld til pengeinstitutter 4.248.000 4.723.000
Deposita 1.172.784 1.171.485

12 Geeld til associerede virksomheder 0 1.952.971
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 33.057.195 37.621.050
Kortfristet del af langfristet geeld 2.646.465 2.799.630
Geeld til pengeinstitutter 3.838.983 2.481.982
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 98.919 118.004
Anden gaeld 1.035.473 638.629
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.619.840 6.038.245
Gaeldsforpligtelser i alt 40.677.035 43.659.295
Passiver i alt 36.338.902 36.328.704

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

14 Eventualposter

15 Neertstdende parter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er drift og udlejning af investeringsejendomme.
2. Usikkerhed om going concern
Ledelsen anser drets resultat og den gkonomiske udvikling for tilfredsstillende.
Selskabets pengeinstitut har afgivet tilsagn om finansiel stgtte i 2015, sdledes at selskabet til
enhver tid kan indfri sine forpligtelser i takt med forfald, hvilket er en forudsasetning for

selskabets fortsatte drift.

P& baggrund af ovenstdende er regnskabet aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

2014 2013

3. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 502.900 488.863
Andre omkostninger til social sikring 4.320 4.320
Personaleomkostninger i gvrigt 22.146 25.210
529.366 518.393

4, Skat af 3rets resultat

Arets regulering af udskudt skat 0 -217.000
Regulering udskudt skat ved sndring af skattesats 0 -46.000
o -263.000
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets af-/nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

31/12 2014 31/12 2013
876.223 876.223
876.223 876.223
-595.868 -520.956
-73.855 -74.912
-669.723 -595.868
206.500 280.355
43.626.828 43.519.915
0 106.912
43.626.828 43.626.827
-7.626.828 4.655.085
0 -12.281.912
-7.626.828 -7.626.827
36.000.000 36.000.000

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent

Hgjeste afkastprocent
Laveste afkastprocent

Fglsomhedsanalyse:

7,54%
8,25%
7,25%

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mglingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2014 31/12 2013
7. Anpartskapital
Anpartskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
8. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -7.455.590 562.681
Arets overforte resultat 945.882 -11.418.750
Modtaget gaeldseftergivelse 2.046.575 3.400.478
-4.463.133 -7.455.591
9. Hensaettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat primo 0 263.000
Udskudt skat af arets resultat 0 -217.000
Regulering udskudt skat ved sndring af skattesats 0 -46.000
(1] 0
10. Geeld til realkreditinstitutter
DLR Kredit 17.747.435 18.988.582
DLR Kredit 9.480.302 10.194.988
DLR Kredit 2.556.166 2.734.929
Kursregulering -1.027 -7.803
29.782.876 31.910.696
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.146.465 -2.137.102
27.636.411 29.773.594
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 18.974.230 21.155.603
11. Geeld til pengeinstitutter
Faaborg Sparekasse 4.748.000 5.223.000
4.748.000 5.223.000
Heraf forfalder inden for 1 &r -500.000 -500.000
4.248.000 4.723.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.248.000 2.748.000
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Noter
31/12 2014 31/12 2013
12. Geeld til associerede virksomheder
Pantebreve 0 2.115.499
0 2.115.499
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -162.528
0 1.952.971

13.

14.

15.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 29.783 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udggr 36.000 t.kr.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 8.587 t.kr., er der tinglyst skadeslgsbreve pd 13.000
tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udggr 36.000
t.kr.

Til sikkerhed for anden gzeld, O t.kr., er der tinglyst pantebreve pd i alt 5.500 tkr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udggr 36.000 t.kr.

Herudover er der tinglyst ejerpantebrev i investeringsejendom, 2.500 tkr., som er i selskabets
behold.

Eventualposter
Operationel leasing

Selskabet har indgdet en operationel leasingkontrakt med en &rlig leasingydelse pd 5 t.kr.
Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 3 maneder og en samlet restleasingydelse pa 1,1 t.kr.

Neertstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Skovhus-@konomisk Radgivning ApS, Ladegardsvej 2, 7100 Vejle
Carsten Sigvert Holding ApS, Hjulmagervej 4 A, 7100 Vejle
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