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Selskabsoplysninger

Selskab

CLAS Ejendomme ApS
Gedser Landevej 31
4873 Vaeggerlose

CVRnr.: 33 7564 96
Regnskabsar: 1.7.2012 - 30.6.2013
Hjemstedskommune: Guldborgsund

Direktion
Lars Skotte Andersen

Revision

OERNES REVISION

Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykabing F.

Pengeinstitut

FIH ERHVERVSBANK A/S
Langelinie Allé 43

2100 Kebenhavn @
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.7.2012 - 30.6.2013 for
CLAS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.7.2012 -
30.6.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for udviklingen i selskabets
aktiviteter og okonomiske forhold, arets resultat og selskabets finansielle stilling samt en beskrivelse af de
vasentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 16. december 2013

Direktion

09&/9 QM%/M

Lars Skotte Andersen
direktor

Generalforsamlingens beslutning om fravalg af revision
Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal

revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i CLAS Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for CLAS Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.7.2012 - 30.6.2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag at vores revision. Vi har

udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og
oplysninger i 4rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzssige skon er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Der er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Arets resultat er pavirket af, at der ikke er beregnet husleje vedarende selskabets udlejning til
datterselskabet. Den manglende husleje har vasentlig betydning for bedemmelsen af arets resultat og
har i de hele taget vasentlig betydning for virksomhedens ekonomiske forhold. Der burde efter vores
opfattelse vare beregnet husleje pa markedsvilkar mellem moderselskab og datterselskab.
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Den uathzengige revisors erkleringer
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningen af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.7.2012 - 30.6.2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmzarksomheden pé note 1 i arsregnskabet, hvoraf
fremgar, at selskabets fortsatte drift er betinget af fortsat positive driftsresultater samt, at den

nedvendige finansiering vil vare til ridighed. Disse forhold, sammen med de i note 1 evrige nevnte
forhold, indikerer, at der er en usikkerhed, der kan rejse tvivl om selskabets mulighed for at fortsaette

driften.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Selskabet har tabt egenkapitalen. Selskabets ledelse skal iagttage bestemmelserne i selskabslovens §
119.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregaskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nykebing F., den 16. december 2013

OERNES REVIS ;IO”N

Regls eretl( snonsaktleselskab
/4 /‘

K ;arensen
Registreret revisor
FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at udove bygge- og anlegsvirksomhed samt drift og keb/salg af

ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Kun en del af ejendommen er udlejet mod betaling af husleje, hvorfor indtegterne pd nuvarende
tidspunkt ikke er tilstraekkelige til at kunne dakke afviklingen af den i ejendommen indestdende geld.
Det er derfor aftalt med langiverne, at der kun betales renter af lanene, og at der arligt sker
forhandling af vilkarene samt at der i forlengelse heraf tages stilling til om der vil vere mulighed for

at pabegynde afvikling af lanene.

Der arbejdes p4 en tilfredsstillende okonomisk udlejning af ejendommen, hvilket er nedvendigt for at
selskabet kan opna en rentabel drift. Safremt dette ikke lykkedes, vil der opstd et likviditetsbehov som

ejerne er indstillet pa at daekke.

Under forudsatning af, at der sker en rentabel udlejning af ejendommen vil selskabet over en
arrekke, ved egen indtjening, kunne reetablere egenkapitalen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning, indtruffet begivenheder, udover det i arsrapporten nzvate,

som vurderes at have vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af denne.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der har ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsregnskabet.

Forventninger til fremtiden
Ledelsen forventer en skonomisk tilfredsstillende udlejning af ejendommen, med et deraf forventet

positivt driftsresultat til folge.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af eendrede regnskabsmeassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsztning
Indtegter indregnes efter faktureringsmetoden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen,

administrationomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 25%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22% af alle midlertidige forskelle mellem
skattemassige og regnskabsmassige veerdier af omsatningsakiiver og anlegsaktiver.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning og er sambeskattet med datterselskabet
Malerxperten Nykebing F. ApS. Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen
og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med myndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet,
indregnes i balancen som selskabsskat.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris, der udger den kontante anskaffelsessum med tilleg af
omkostninger direkte forbundet med kobet, med tilleeg af evt. opskrivning og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af
scrapverdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa bygningernes forventede brugstider, der vurderes til 50
ar.
Smaanskaffelser samt aktiver med en forventet levetid p& under 3 &r omkostningsfores i

anskaffelsesaret i overensstemmelse med reglerne for skattemessig udgiftsforsel af smaaktiver.

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anl@gsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter, tab under andre

driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder verdiansettes efter den indre vardis metode (equity-metoden).
Dette indebarer, at kapitalandelene i balancen medtages til den forholdsmessige andel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre veerdi, vardiansattes til kr. 0.

Tilgodehavender hos dattervirksomheder med en negativ regnskabsmessig indre veerdi, nedskrives
med andelen af den negative indre vaerdi, i det omfang tilgodehavendet vurderes at veere uerholdigt
efter en sedvanlig vurdering af debitors betalingsevne.

Overstiger den negative regnskabsmassige indre vaerdi tilgodehavendet, indregnes det resterende
belab under hensatte forpligtelser, i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at dekke datterselskabets underbalance.

Reserve for nettoopskrivning

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores til reserve for nettoopskrivning af
kapitalandele i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reserven er en felles
nettoreserve for alle dattervirksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gldsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
Finansielle geeldsforpligtelser, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, der forventes holdt til
udleb, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenumed fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi (kurstabet) indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende

efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgransningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende

indtegter i de efterfolgende ér.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I arsrapporten er anvendt

en skattesats pd 22%.
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Resultatopgsrelse for perioden 1.7.2012 - 30.6.2013

Note 2012/13 2011/12
Bruttofortjeneste 394.212 251.578
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -62.764 -65.237
Resultat for finansielle poster 331.448 186.341
2 Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 60.956 0
Andre finansielle indtagter 0 103
3 @vrige finansielle omkostninger -346.977 -452.901
Ordinzert resultat for skat 45.427 -266.457
Skat af arets resultat -18.081 66.614
Arets resultat 27.346 -199.843
Resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode 60.956 0
Overfort resultat -33.610 -199.843
Resultatdisponering i alt 27.346 -199.843

Side 11



Balance pr. 30. juni 2013

Note 2012/13 2011/12
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 7.510.215 7.516.827
Materielle anlzegsaktiver i alt 7.510.215 7.516.827
Finansielle anlzegsaktiver

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 140.956 80.000

Finansielle anlaegsaktiver i alt 140.956 80.000
Anlzgsaktiver i alt 7.651.171 7.596.827
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 251.533 19.063
Udskudt skatteaktiv 48.534 66.614
Periodeafgreensningsposter 19.527 0
Tilgodehavender i alt 319.594 85.677
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 22.086 8.352
Likvide beholdninger i alt 22.086 8.352
Omszetningsaktiver i alt 341.680 94.029
AKTIVERTALT 7.992.851 7.690.856
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Balance pr. 30. juni 2013

2012/13 2011/12
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode 60.956 0
Overfort resultat -233.452 -199.843
Egenkapital i alt -92.496 -119.843
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.177.413 7.304.888
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.177.413 7.304.888
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 342.382 214.907
Kreditinstitutter i evrigt 137.557 14.091
Geld til tilknyttede virksomheder 77.268 367
Anden gzld 350.727 276.446
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 907.934 505.811
Gzldsforpligtelser i alt 8.085.347 7.810.699
PASSIVERI ALT 7.992.851 7.690.856

Going concern
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtigelser
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Noter

Going concern

Selskabets forpligtelser overstiger pa balancedagen
selskabets aktiver med 92.496 kr. Virksomhedens fortsatte
drift er betinget af, at der sker en rentabel drift af
udlejningen og at der dermed opnas positive driftsresultater
samt at der stilles den nedvendige finansiering til radighed
i takt med at behovet opstar fra kreditinstitutter,
leveranderer samt privatpersoner pa de nuvaerende vilkir.
Der er intet der indikerer, at kreditter ikke skulle vare til
radighed, mindst 12 maneder fra balancedagen.
Arsrapporten er siledes aflagt efter princippet om fortsat
drift.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 80.000 80.000
Arets tilgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 80.000 80.000

Nettoopskrivninger primo 0 0
Andel i arets resultat 60.956
Nettoopskrivninger ultimo 60.956 0

[t

Bogfort veerdi ultimo 140.956 80.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Malerexperten Nykebing F., Aarhusvej 29,

4800 Nykebing F. (ejerandel 100%)

CVRnr. 34 45 87 74

Ovrige finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 3.206 0
Andre finansielle omkostninger 340.776 452.901

(vrige renter og gebyrer 2.995 0
346.977 452.901
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Noter

2012/13 2011/12
Egenkapital
Anpartskapital
Der er ikke udstedt anparter. Anpartskapitalen er ikke
opdelt i klasser.
80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort fra sidste ar 0 0
Arets opskrivning 60.956 0
I alt 60.956 0
Overfort resultat
Overfort fra sidste ar -199.843 0
Overfart i henhold til resultatdisponering -33.610 -199.843
Overfort nettoopskrivning af kapitalandele 0 0
I alt -233.452 -199.843
Egenkapital i alt -92.496 -119.843
Langfristede gzldsforpligtelser
Den langfristede geld forfalder saledes:
Andel der forfalder om 1-4 ar 2.050.192 7.304.888
Andel der forfalder efter 5 ar 5.127.221 0
7.177.413 7.304.888
Kortfristet andel af langfristet gzeld
Geld til pengeinstitutter 342382 214.907
342.382 214.907
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Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld til FIH Erhvervsbank A/S
er deponeret:

Ejerpantebrev nom. 3.844.050 i ejendommen, Aarhusvej
29, 4800 Nykabing F.

Ejerpantebrev nom. 541.969 i ejendommen, Aarhusvej 29,
4800 Nykebing F.

Ejerpantebrev nom. 1.113.981 i ejendommen, Aarhusvej
29, 4800 Nykebing F.

Ejerpantebrev nom. 1.000.000 i ejendommen, Aarhusvej
29, 4800 Nykebing F.

Endvidere er der til sikkerhed for hele FIH Erhvervsbank
A/S's engagement afgivet transport i lejekontrakt.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld til Jyske Bank A/S er
deponeret:

Ejerpantebrev Jyske Bank nom. 300.000 i ejendommen,
Aarhusvej 29, 4800 Nykebing F.

Regnskabsmassig vaerdi af pantsat ejendom udger

Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i sambeskatning med datterselskab. Den

skyldige skat for koncernen udger pé balancedagen
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2012/13 2011/12
7.510.215 7.516.827
0 0




