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CLASEjendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

CLAS Ejendomme ApS
Gedser Landevej 31
4873 Vaggerlgse

CVR-nr.: 33756496
Hjemsted: Guldborgsund Kommune
Regnskabsar: 09.06.2011 - 30.06.2012

Direktion
Lars Skotte Andersen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Herningvej 34

4800 Nykahing F
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 09.06.2011 - 30.06.2012 for
CLAS Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.06.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 09.06.2011 - 30.06.2012.

Ledel sesheretningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vagygerl@se, den 30.11.2012

Direktion

Lars Skotte Andersen
direktar
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalggernei CLAS Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for CLAS Ejendomme ApS for regnskabsdret 09.06.2011 - 30.06.2012, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &s-
regnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisor s ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i &rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 09.06.2011 - 30.06.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Selskabet har tabt egenkapitalen og skal iagttage bestemmelserne i selskabslovens § 119 om kapitaltab jf. note 1.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst |ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med rsregnska-
bet.

Nykegbing F., den 30.11.2012
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Glenn Hartmann Arne Peder Jensen
statsautoriseret revisor registreret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlgjining af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret erhvervet eiendommen Aarhusvej 29 i henhold til aftale med langivere. Ejen-
dommen er pa nuvagrende tidspunkt kun udlejet til 1 lejer svarende til ca. 50% af jendommen. Den gvrige del
af ggendommen forsages udlgjet.

Pa baggrund af at kun en del af gendommen er udlejet er indtasgterne pa nuvaarende tidspunkt ikke tilstraskke-
ligetil at kunne daekke afvikling af den i ejendommen indestéende gadd. Det er derfor aftalt med langiverne, at
der kun betales renter af 1anene, og at der arligt sker forhandling af vilkarene og i den forbindelse tages stilling
til om der vil veare mulighed for at pabegynde afvikling af |anene.

Selskabet resultat for 1. regnskabsar er ikke tilfredsstillende, idet udlejning af gjendommen ferst begyndte 4
maneder efter overtagelsen, samt at der er paabet en del ekstraomkostninger i form af morarenter og gebyrer
€etc.

Som omtalt arbejdes der fortsat pa yderligere udlgining af ejendommen, hvilket er ngdvendigt for at selskabet
kan opna en rentabel drift. S&fremt det ikke lykkes at udleje ejendommen yderligere, vil der ud fra de lagte
budgetter, hvor der kun betales renter, vaare et mindre likviditetsbehov som gjerne er indstillet pa at inddaskke.

Under forudsaaning af, at der sker fuld udlejning af ejendommen vil selskabet over en arraskke kunne reetable-
re egenkapitalen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



CLASEjendomme ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Dette er selskabets ferste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsagning indregnes i resultatopgarel sen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der drift af ejendommen, administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af - og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af ma-
terielle anlagysaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleindteegter
Andre finansielle indtasgter bestar af, renteindtasgter samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfaeres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Bygninger afskrives over 50 ar.

Kapitalandelei tilknyttede vir ksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsvaa'-
di, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel veardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else for 2011/12

2011/12

Note kr.

Bruttofortjeneste 251.578
Af- og nedskrivninger (65.237)
Driftsresultat 186.341
Andre finansielle indtaggter 103
Andre finansielle omkostninger (452.901)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (266.457)
Skat af ordineat resultat 2 66.614
Aretsresultat (199.843)

Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat (199.843)

(199.843)
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Balance pr. 30.06.2012

2011/12

Note kr.

Grunde og bygninger 7.516.827
Materielle anlaegsaktiver 3 7.516.827
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 80.000
Finansielle anleegsaktiver 4 80.000
Anlaegsaktiver 7.596.827
Udskudt skat 5 66.614
Andre tilgodehavender 19.063
Tilgodehavender 85.677
Likvide beholdninger 8.352
Omsaetningsaktiver 94.029

Aktiver 7.690.856
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Balance pr. 30.06.2012
2011/12

Note kr.
Virksomhedskapital 80.000
Overfart overskud eller underskud (199.843)
Egenkapital (119.843)
Gadd til realkreditingtitutter 7.304.888
Langfristede gaddsfor pligtel ser 6 7.304.888
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 6 214.907
Bankgedd 14.091
Gadd til tilknyttede virksomheder 367
Anden gadd 276.446
Kortfristede gaddsfor pligtelser 505.811
Gaddsforpligtel ser 7.810.699
Passiver 7.690.856
Going concern 1
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopger else for 2011/12
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 0 80.000
Aretsresultat 0 (199.843) (199.843)
Egenkapital ultimo 80.000 (199.843) (119.843)
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Noter

1. Going concern

Selskabet resultat for 1. regnskabsar er ikke tilfredsstillende, idet ejendommen kun er udlgjet delvis ligesom
udlejningen farst begyndte 4 maneder efter overtagelsen. Der er ligeledes palgbet en del ekstraomkostninger i
form af morarenter og gebyrer etc.

Der arbejdes fortsat pa yderligere udlgjning af gjendommen, hvilket er nadvendigt for at selskabet kan opna en
rentabel drift. S&fremt det ikke lykkes at udleje ejendommen yderligere, vil der ud fra de lagte budgetter, hvor
der kun betales renter, vagre et mindre likviditetsbehov som ejerne er indstillet pa at inddakke.

Under forudszening af, at der sker fuld udlgjning af ejendommen vil selskabet over en arraskke kunne reetable-

re egenkapitalen.
201112
kr.
2. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat (66.614)
(66.614)
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Tilgange 7.582.064
Kostprisultimo 7.582.064
Arets afskrivninger (65.237)
Af- og nedskrivninger ultimo (65.237)
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 7.516.827
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
kr.
4. Finansielle anlasgsaktiver
Tilgange 80.000
Kostprisultimo 80.000
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 80.000
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Noter
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted %
Dattervirksomheder:
Malerxperten Nykabing F. ApS Guldborgsund 100,00
201112
kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlasgsaktiver 16.309
Fremfarbare skattemaessige underskud 50.305
66.614
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter
maneder 12 maneder 12 maneder
2010/11 201112 201112
t.kr. kr. kr.
6. Langfristede gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 0 214.907 7.304.888
0 214.907 7.304.888

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgadd til FIH Erhvervsbank A/S er deponeret:

e gierpantebrev nom. 3.844.050 kr. i egendommen, Aarhusvej 29, 4800 Nykabing F.

gjerpantebrev nom. 541.969 kr. i gendommen, Aarhusvej 29, 4800 Nykgbing F.

gjerpantebrev nom. 1.113.981 kr. i egendommen, Aarhusvej 29, 4800 Nykabing F.
gjerpantebrev nom. 1.000.000 kr. i egendommen, Aarhusvej 29, 4800 Nykabing F.
| @sareejerpantebrev nom. 2.200.000 kr.

Til sikkerhed for prioritetsgadd til Jyske Bank A/S er deponeret:
¢ gjerpantebrev nom. 300.000 kr. i egendommen, Aarhusvej 29, 4800 Nykghing F.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte ejendomme udger 7.516.827 kr.



