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L edelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
AIROS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 9. december 2024

| direktionen:

Inger Rosenlund
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelsei AIROS ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AIROS ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 9. december 2024

Baagee | Schou
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr.21 148148

Nikola] Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ggendomsinvestering og udlening.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 262.402.
Egenkapitalen udger kr. 5.701.878.

Aretsresultat er ikke tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets af slutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for AIROS ApSfor 1. juli 2023 - 30. juni 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation pavaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvex di

Dagsvaadiansadtel sen tager udgangspunkt i det primaae marked. Hvis et primaat marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordel agtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males il dagsvaadi, eller hvor dagsveardien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvaadihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Vaadi opgjort ud fra dagsveardien patilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veaadi opgjort ud fra anerkendte vaardiansatel sesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:
Vaadi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaeitel sesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning med fradrag af direkte driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomssetning
Sel skabets indtasgter repraesenterer primaart arets huslejeindtasgter fra udlejningsejendomme.

Direkte omkostninger
Omfatter de omkostninger vedragrende €jendomme, der er medgaet til at opnar arets omsaetning.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
Ved farste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterf @lgende males
investeringsejendomme til dagsvaardi.

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
@vrigt driftsmateriel og inventar ................. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger/driftsindtasgter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veare gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder mdles de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgadd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Anden gadd males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse
Note  2023/24 2022/23

BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiieiiceeieee e 115.125 69.754
ATSKITVNINGES ...t -7.187 -7.187
Vaadiregulering g/enNdOMME.........cceeeeieereerereneseereesee e 200.000 -150.000
Andre driftSOmKOSININGES ........c.ccveveereceseereee e 0 -559.240
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........ccccccovevveeneen. 307.938 -646.673
Finansielle INAtaagter .........coooveiie e 2 108.211 41.036
Nedskrivning af finansielle aktiver..........c.ccooevirenineeienenenns -29.169 0
Finansielle OmMKOSENINGEY .......cccocceeieeiieeiereee e -45.167 -34.743
RESULTAT FOR SKAT ..ot 341.813 -640.380
SKat af ArEtSTESUIEL .....c.ceeeeeeeeeceeeeee e -79.411 143.100
ARETSRESULTAT ..ottt s ees s sesessestesessensssssanenes 262.402 -497.280
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret ...........cocovevvreveeeeeeerereeeeeeeeeeeeeesvesenns 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskadsaret ............cccveveveeevreeneee. 0 0
OVErf@rt reSUIAL .........ccveeeeeeeeeeee e 262.402 -497.280

DISPONErEt 1 @lt ... 262.402 -497.280




ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlasgsaktiver:

[NVESLEringSE ENJOMIME .....c.eiiiieiereeeee e
Driftsmateriel 0g iNVeNtar ..........ccccvevveveieeveece e

Materielle anlasgsaktiver i alt .........cccooevivineniieecee

ANLAGSAKTIVER T ALT oo

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt ...........cccoveiieiicieccecece e

Likvide beholdninger ........ccooveivice e

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER T ALT e

.

Balance

AKTIVER

Note

30/06-24 30/06-23
4.200.000  4.000.000
4.195 11.382
4.204.195  4.011.382
4.204.195  4.011.382
2.754.024  2.687.730
2.754.024  2.687.730
0 4.814
2.754.024  2.692.544
6.958.219  6.703.926
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SESKADSKADIA oo eeeeeeeeeeeneenen
OVerfart reSUItaL .........cccoeeeveeeeieeee s
Fordag til udbytte for regnskabSaret ............ccceeveveveveverenne.

EGENKAPITAL | ALT i

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKEL ..o s

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ..o

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

PrioritetSgaad .......ccooeevieeceece e

Langfristede gaddsforpligtelseri alt .........cooeiineniiiinnnnens

Kortfristede gaddsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser .................
Gadd pengeinNStituL...........ccceeveeiieecie e
SElSKADSIKAL .......ccveveciieiceere e
ANAEN QA ..o

Kortfristede gaddsforpligtelseri alt .......ccooevevinincnieiennns
GALDSFORPLIGTELSER | ALT .o

PASSIVER | ALT oo

Personaleforhold ...........cccooeieniciecee e
Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv. ...............
Pantsadninger og sikkerhedsstillelser ..o,

Note  30/06-24 30/06-23
200.000 200.000
5.501.878  5.239.476
0 0
5.701.878  5.439.476
248.512 207.667
248.512 207.667
5 881.363 922.325
881.363 922.325
5 57.288 71.333
6.053 0
0 0
63.125 63.125
126.466 134.458
1.007.829  1.056.783
6.958.219  6.703.926
1
6
7



Noter

1 Personaleforhold 2023/24 2022/23

Gennemsnitligt antal aNSALte ...........coovreeieier 1 1

2 Finanséelleindtasgter

Af definansielle indtaggter udger kr. 108.203 renter fratilknyttede virksomheder.

3 Materielle anlaegsaktiver

Sel skabets investeringsejendom er et boliglejemal p& 76 m? beliggende i Hellerup.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveaadi (niveau
31 dagsvaadihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaadi af de
forventede pengestramme fra de enkelte g endomme.

Ved fastsadtelsen af de forventede pengestramme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms
budgetterede pengestramme for de kommende 10 &r, inkl. leje- og prisstigninger, samt en opgjort
terminalvaadi, der udtrykker vaardien af de normaliserede pengestrgmme, som g endommen
forventes at generere efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestrgmme tilbagediskonteres til
nutidsveardi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at af spejle markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ggendomme inkl. forventet inflation.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens
kendskab til eendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgar parametre sasom
type (her: boligejendom), beliggenhed, alder, vedligehol del sestilstand, | eaftalernes | gbetid og
lgjernes bonitet mv.

Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaendret i forhold til 2022/23.
Den vaesentligste ikke observerbare input ved opgearelsen af dagsvaadien er:
2023/24 2022/23

Dagsvaadi pr. KvadralmeLer.........cccoviiiiiiiieeeee e 55.263 52.632




Noter
4 Dagsvardioplysninger Urealiserede
vaer di-
reguleringer
i resultat- Dagsveae di
opger elsen ultimo
[NVEStEriNgSE €NAOMMIE.......ccueeieeie ettt e e e 200.000  4.200.000
5 Langfristede gaddforpligtelser 30/06-24 Afdrag Restgedd Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 1 ar efter 5ar
Prioritetsgadd ........cccooveveeveeieie e 938.651 57.288 881.363 623.845
Langfristede gaddsforpligtelser i dt ............ 938.651 57.288 881.363 623.845

6 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den national e sambeskatning med modersel skab Rosenlund Holding A/S som
administrationssel skab og hadter derfor ubegraanset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor reakreditinstitutter, nominelt belgb tkr. 1.883, hvis

regnskabsmaessige vaadi ultimo udger tkr. 939, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2024 udger tkr. 4.200.



