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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
for Pravestenen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. april 205

Direktion

Thomas Philipsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Provestenen ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Provestenen ApS for regnskabséret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 4. april 2025

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR.: 35486178

Morten Troels Pedersen
statsaut. revisor
mne31470
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er besiddelse af fast ejendom til udlejning og hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabsaret 2024 udviser et resultat pa -439.944 kr. og en egenkapital

pr. 31. december 2024 pa 3.415.947 kr.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmassige skon
over de aktuelle markedsforhold. Der henvises til arsregnskabets note 3, hvor forholdet er yderligere
beskrevet.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Provestenen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetning indeholder lejeindtaegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed forbundne
indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme m.v.

modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

Driftsomkostninger vedrorende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre
driftsomkostninger.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende langfristede gaeldsforpligtelser.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansettes til markedsvaerdi. Andringer i markedsvaerdien fores over resultat-
opgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzegter

+/- Eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje
- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Udvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvzerdi = Nettoresultat / (afkastkrav)

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.
Som folge af veerdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlaegning udgiftsferes nar de aftholdes saledes, at de ikke
indgér 1 markedsverdien.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geld i ovrigt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Penneo dokumentnaggle: FCXC2-1Y3WZ-25X5T-12VPC-CMEJS-DGXYZ



RESULTATOPGORELSE 2024

Note

1 BRUTTORESULTAT

2 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............ccceccveveveecenenenencenens

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

3 Finansielle POSLEr, NETO ....c.cccvieueieieeieeie ettt

RESULTAT FOR SKAT

4 SKat af GretS TESUITAL ......ocvviiiiiiiee et are e e

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
FOreslact UADYE .....cveoveeiieiieieiecieeeeee e
OVerfart OVErskud .......cccciiiineiiii e

DiSPONEIE 1 AL ..ouviiieiieiecieeiieesee ettt nee s

2024 2023
Kr. Kr.
-25.583 1.332.412
-113.450 0
-139.033 1.332.412
-325.869 -317.207
-464.903 1.015.205
24.959 -228.918
-439.944 786.287
0 0
-439.944 786.287
-439.944 786.287
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BALANCE PR. 31/12 2024

AKTIVER
Note
ANLZAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

5 InvesteringSejeNdOMIME ...........ceeeeeriereeieierieeeeeeetesteeeeeeensesseeneesesseeneensensens

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender .............cooivirieiienieeeeeee s
PeriodeafgransningSpoSter .........ccecveriririeiierieieteie sttt

LIKVIDE BEHOLDNINGER

AKTIVER I ALT

2024 2023

Kr. Kr.
14.620.700 14.711.600
14.620.700 14.711.600
139.868 90
13.578 0
153.446 90
1.122.579 225.361
15.896.725 14.937.051
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BALANCE PR. 31/12 2024

PASSIVER

EGENKAPITAL:

ANPATtSKAPILAL ....veeiiiiiiiicie e e et
OVEIfOrt TESUILAL .....ovieeieieieieeee et ees
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ............ccecereririerienenieiee e,

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

6 UdSKUAL SKAL ....ooiiieiiiieeiie ettt et e s enaaeas

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til tilknyttet VirkSOmhed ...........ccoevveeiiiiiiiiicieciecec e,

Skyldig selskabssKat .........ccecvevviririeieirieeee e
ANAEN LA ..o

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT

7 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

10

2024 2023

Kr. Kr.
125.000 125.000
3.290.947 3.730.891
0 0
3.415.947 3.855.891
2.449.073 2.474.032
9.166.005 7.493.431
0 225918

865.699 887.778
10.031.704 8.607.127
12.480.777 11.081.160
15.896.725 14.937.051
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11

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at ssmmendrage posterne omsatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2 VASENTLIGE FORHOLD VEDRORENDE LEDELSESBERETNINGEN:

Usikkerheder ved indregning og mdling:

P& balancedagen udger selskabets gennemsnitlige afkastprocent 8,0 % mod 8,0 % tidligere ar. Under de
nuvaerende markedsforhold er der sterre usikkerhed end sadvanligt i relation til méling af dagsverdien af
selskabets investeringsejendomme. Folsomhed ved @ndring i selskabets gennemsnitlige afkastningsprocent er
belyst i nedenstaende tabel:

Andring i

Zndring i dagsveerdi resultat og

for investerings- egenkapital

Andring ejendomme efter skat
i afkastpct. Afkastkrav (kr.) (kr.)
0,50 % 8,50% -859.700 -670.566

0,25 % 8,25% -442.700 -345.306

0% 8,00% 0 0

-0,25 % 7,75% 472.300 368.394
-0,50 % 7,50% 975.300 760.734
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12
NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2024 2023
Kr. Kr.
3 FINANSIELLE POSTER, NETTO:
Finansielle omkostninger:
L AN § e (31 L) SRS =787 -188
Tilknyttede VirkSOMNEdET .........c.covevirieieieieieeee e 326.656 317.395
325.869 317.207
4 SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets skattepligtige iINAKOMSt ........cccevvevirieiieiiiieeeeeeeee e, 0 228.918
Arets regulering UdSKUAt SKAt ............oo.ovuevrueveeeeeeeeeeeeeceie e -24.959 0
-24.959 228.918
5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Investerings-
ejendom
ANSKATTEISESSUM PIIIMO ...viiiiiiiiiicieceteete ettt ettt et ebe et e e veebe e beebeesbeebeebeeseenne, 19.038.890
ATELS tIGANG ..ottt 22.550
Anskaffelsessum ultimo 19.061.440
Vardir€ZUISTING PIIMO ...oevvevieeieiieieeiieieeeete sttt ete ettt et ettt eseetestesseessessesseeseensessesseensensessesseans -4.327.290
ATets VERIAITEGUICTING .........cv.veevoeeceeeceeeeeeeeee et sanen -113.450
Verdiregulering ultimo -4.440.740
BOGFORT VARDI ULTIMO 14.620.700

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte veerdiansettelsesprincipper for selskabets ejendomme. Dette
indebearer, at ejendommenes bogforte verdi beregnes med udgangspunkt i lejeindtagterne med fradrag af
driftsomkostningerne og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet satter pa de
respektive ejendomtyper.

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 8,0 %.
(8,0 % pr. 31. december 2023).

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.
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13

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

6 UDSKUDT SKAT:

Selskabets udskudte skatteforpligtelse vedrerer dagsverdiregulering af investeringsejendomme.

7 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med Nykredit deponeret ejerpantebrev 5.000 t.kr.
i selskabets ejendom, hvis regnskabsmaessigevaerdi udger 14.621 t.kr. Geelden andrager pr. 31. december 2024 0 kr

Provestenen ApS er sambeskattet med modervirksomheden Henning Kristensen Holding ApS og s@ster-
virksomheden KHK Finans ApS.

Som helejet datterselskab hafter Provestenen ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter
for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-

ningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heftelse udger et storre beleb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse pr. 31. december 2024 fremgér af arsregnskabet for Henning
Kristensen Holding ApS.

Der er ikke udover ovenstaende yderligere sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser.

8 PERSONALEOMKOSTNINGER:
Selskabet har i regnskabsaret 2024 ikke beskaftiget nogen medarbejdere.

Der er ikke udbetalt lon til direktionen for dennes funktion i selskabet.
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