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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Gnisten
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig séledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. juni 2021

DIREKTION

Michael Christensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Gnisten Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for

smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,

at det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundiag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af foresporgsler til ledelsen og hvor det er hensigts-

meessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsensberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udferte arbejde er der vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. juni 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnell630

10621regn20/jm
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige

sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkast-
procent vurderet til ca. 5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et overskud pé 194.666 kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Det er ledelsens forventning, at resultaterne i de kommende regnskabsér ogsa vil veere overskudsgivende
ved udlejning af ejendommen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 er aflagt i over-
ensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selska-
bet og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lob. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og ~omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pd egenkapitalen.

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Renter og evrige lancomkostniger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendom-
me males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendomme. I det omfang, der er
tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurde-
ringen af ejendommens dagsveardi.

VARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige vardi af materielle aktiver vurderes &rligt for indikationer pa verdiforringelse
udover det som udtrykkes ved afskrivning.

B

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er veerdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko,

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-

rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gezeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den vzrdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pé 22 %.
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RESULTATOPGURELSE FOR 1/1 -

31/12 2020

Bruttofortjeneste  wmsmspemmmisesm s i i s ie i i s v s s S ave
Andre eksterne OmMKOSIIINGET .......coiiiiiiiiiiisiiieiire e svis s sssssiasnns
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER .....ccocenmimriansemssansenssassnssssssesnsns
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme..........coooiinviiniiinnnns
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .....cccocoveineninccncennen

Finansielle indtaegter .....msssomeimovmmsmios s s st
Finansielle omKoOStNINGET ......cooooviiiiiiiiiiiiiiniiieisiesiiieeene e,

RESULTAT FOR SKAT ...ciiiiiniiciinsnssisssessnssnes

2020

2019

364.845

-11.560

139.596

-101.560

353.285

38.036

......... 353.285

........ 0
......... -103.713

38.036

-92.280

249.572

Skat af Arets resultat ...... s s S T R T A SR R STl

ARETS RESULTAT  cooeeieiieinicesiieesesssessssssassssssssssssssassssssssssssanes

RESULTATDISPONERING:

UADYUHE .crospeprmisesissssamse s sinmsesrimssne o s s Ao as i s s e e d e
(02055 12 A 11D 1V 1] (X )

-54.906

-54.244

11.934

........ 194.666

-42.310

0
194.666

-42.310

194.666

-42.310
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No-
ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOmIme .. ...t

ANLAGSAKTIVER T ALT ....iriiscsnessnnssnsssssssssssssssssssssssssasas

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende sambeskatningShidrag .......cccccvvvveireeeveeeiresroessreresieesseeons

Andre tilgodehavender ..............cooviiviiiiiiiciiiiiciis e

LIKVIDE BEHOLDNINGER .....ccccicninnmiinnnnnnsisssinsssssssssisssisssanes

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ....coiniiiccsiinsinissnsnsssnsasssisssssssssssssssssas

AKTIVERIALT ......ccoeeee

10.

31/12 2020 31/12 2019
Kr. Kr.
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000

0 0

0 0

0 0

8.702 106
8.702 106
7.508.702 7.500.106
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ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ... e
Overfart reSUltat .........occoiieiieiree e ar e e enae e
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..o

HENSATTE FORPLIGTELSER:

U ASKUA SKA saaassiisisvsimietes s s s e i s S R e it

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gald til realkreditinStitULtEr covmuiiuriiiee i iiiierereieteessereresrnsnsiesensnas

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede forpligtelSer .........ccovvveiimiieiviceceeiee e
Geeld pengeinStitul ... ...cocvieiirieriiir it s

Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccovvviiiiiiiieinieciieeis e erraeeens
Anden gId ........ooooiiii e R R S

GZALDSFORPLIGTIGELSER T ALT ...cociieivnvmnssnenssensssnsanens

Eventualforpligtelser.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

11,

31/12 2020 31/12 2019
Kr. Kr.
125.000 125.000
4.514.413 4.319.747
0 0
4.639.413 4.444.747
818.153 724.256
0 213.220
0 217.000
0 41.189
1.786.009 1.675.000
265.127 184.694
2.051.136 2.117.883
2.051.136 2.331.103
7.508.702 7.500.106
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12.

NOTER

2020 2019

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne omsetning samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

Gennemsnitlig antal beskaftigede .......ccoccoieeiiiiiieimiies s e | 1

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Andre finansielle 0mMKOStNINGEr ........covoiiiiiiiiiiiiiiii e 3.837 9.092
Renter tilknyttede virkSOmMBEdEr .....cccocvvevviiveeiriirirreriiiir e esnes e sre e 99.876 83.188

103.713 92.280

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af &rets skattepligtige indkomst .......cccoevuieireiiioieiieieiee e, 0 0
Refusion 1 SAMbDESKALIING ...eoivviviiivereimeeiinsiiasiesesiiesssrssssessssesiassasssssisans -38.991 0
Regulering udskudt SKat ...........ccccoveriiiiiiiecce e eae e 93.897 -11.934

54.906 -11.934

4. INVESTERINGSEJENDOMME:

R F:1 (e Lol 43 w3 oo Lo TP 6.610.440 6.610.440
Arets tilgang . munisissims it s s e 0 0

Saldo Prifo s e 0 s S S SR 6.610.440 6.610.440
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Dagsveerdiregulering, Prifmo ........ccoooviviiiviiiesiisinsiisiis i eisssiessseisinans 889.560 889.560
Arets dagsvaerdir€@UIETING. .............ccovveeeeereeeseeeseeeeeeteeseneeeseseeneeesasseseses 0 0

Dagsvaerdiregulering, Um0 .. ....ooiieiieieie e eeeeevereeee e eser e ssee s esnneseraes 889.560 889.560

Investeringsejendomme 1 @lt.............cccoiveeiruieiosi e e ereeeens 7.500.000 7.500.000




13.

NOTER
2020 2019
Kr. Kr
5. UDSKUDT SKAT:
Saldo Primo .........co..oo R TSR s R R R 724.256 736.190
Regulering udskudt sKat ......cccooiiiiiiiiiiiiiiice e 93.897 -11.934
SAlAO LI ctieee ettt s e e s er e s emne s s ean et e e e anae s 818.153 724.256

6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 &r efter balancedagen.

7. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Gnisten Ejendomme ApS er sambeskattet med moderselskabet MC Holding Svendborg ApS og evrige koncern-
forbundne selskaber, og hafter ubegranset og solidarisk inden for sambeskatningskredsen for danske selskabs-
skatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets heaftelse udger et storre beleb.

8. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemvzrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
5.000.000 kr.

Ejendommen Porthusvej 129 er indregnet i balancen til 7.500.000 kr.

Ejerpantebrev nom. 5.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomheds engagement med kredit-
institut.
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