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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Gnisten
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig séledes, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. juni 2022

DIREKTION

Michael Christensen

Penneo dokumentnagle: SVFXO-DAMLK-7TXNZ-UC7XQ-4SW8G-A5CTU



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Gnisten Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 7. juni 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnell1630

10621regn21/jm
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Miling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmassige

sken over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkast-
procent vurderet til 5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et overskud pa 439.873 kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Det er ledelsens forventning, at resultaterne i de kommende regnskabsér ogsa vil vare overskudsgivende
ved udlejning af ejendommen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Gnisten Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i over-
ensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lob. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsztningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden 4rets udgang og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes p4 erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaf-
felsen. Renter og gvrige ldneomkostniger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendom-
me maéles efterfolgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig verdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor
ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendomme. I det omfang, der er
tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for vurde-
ringen af ejendommens dagsveerdi.

VARDIFORRINGELSE AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse,
udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vaerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er vaerdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-

rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Gzld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males p4 grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 - 31/12 2021

2021 2020

Kr. Kr.
BruttofOrtjeneste ........oceviiiiiiriiiieiieiiieiesas it sns s s eas s 192.430 364.845
Andre eksterne omKOSIIIIZEL ......ooveiiieriiiinireeeesiciie e sce e s -15.270 -11.560
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ...... 177.160 353.285
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.............cccovciviniiiiiiiniinnas 267.744 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 444.904 353.285
Finansielle indteegter, tilknyttede virksomheder ..........coovvvinniciiniinnions 108.125 0
Finansielle OMKOSIIINZET ....cocuviirureerierieneeenreesmee e asresaesssesssssmssssnssnsssns -34.216 -103.713
RESULTAT FOR SKAT .. 518.812 249.572
Skat af Arets FESUIAL ...veevveeerreerreerrirerssresneersrrraesnesrreerreeersaesseesseneneeenrens -78.939 -54.906
ARETS RESULTAT 439.873 194.666
RESULTATDISPONERING:
UALYUE smisiimirrisssssanssiimssinsseson a4 ot s sy s s A st amiths 3.600.000 0
OVerfort til NESLE 8r ....ocvvieeriieeieiieiie it ee e e s e e e e ssas s san s -3.160.127 194.666

439.873 194.666
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOmIME ......cccueeiieueniireeiiiieiessssssassesss et sssns e sneensensnns

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Tilgodehavende for salg af vare- og tjenesteydelser ................ccciiiiiiinne
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ..........cccoceiiniiimirrunnensennen.

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERT ALT .........

AKTIVERIALT . . UOROVRp—

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
1.800.000 7.500.000
1.800.000 7.500.000

10.000 0
4.414.500 0
4.424.500 0

30.059 8.702
4.454.559 8.702
6.254.559 7.508.702
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital ........ccovcireiore e
OVerort TESUITAL uiuss i o R R R b
Foresléet udbytte for regnskabsaret ...........cocovvviviencrinceniirineenen

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKAL <.ttt sieeees s s sasassesssensransanssansesassneansens

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede virksomheder .........ccviviivinniiiininienininnn
Skyldig sambeskatningsbidrag ...........cccoovvviimiiiiiciniininieciinanes
Anden geeld s s e e

GZALDSFORPLIGTIGELSER I ALT ...

10.

PASSIVERITALT ...

Gennemsnitlig antal beskaeftigede.
Eventualforpligtelser.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser.

31/12 2021 31/12 2020
Kr. Kr.
125.000 125.000
1.354.286 4.514.413
3.600.000 0
5.079.286 4.639.413
66.000 818.153
0 1.786.009
831.092 0
278.181 265.127
1.109.273 2.051.136
1.109.273 2.051.136
6.254.559 7.508.702
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NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

11.

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage
posterne omsatning samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:

Andre finansielle omMKOStNINGET ......coovviriiiiiiiiiiiiciisis e s
Renter tilknyttede virksomheder .........c.ooccouiiiiiiniiiiiiciiiece e

3. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af drets skattepligtige iINdKOMSt .....ccvemirvieiiiriiriirrsr e

Refusion i sambeskatning ...

Regulering udskudt SKat ........ccceecerreiveenmemiciiiiiinssi s sasesecraesseenes

4. INVESTERINGSEJENDOMME:

Saldo primo ......ccoceerceencrn
Arets tilgang ........c.cc.ccennen.

ATES AFZANG .....cvivviiverseeeiseseresensssiesssebes s essesessese et es st s st

Saldo primo .......cceceeeeeeneens

Dagsveerdiregulering, primo
Arets dagsvardiregulering...
Arets afgang ..........c...c........

Dagsveerdiregulering, Ultimo .......oc.eoveeviveeieneeiee e

Investeringsejendomme i alt

2021 2020
Kr. Kr.

2.966 28.025
31.250 75.688
34.216 103.713

831.092 0

0 -38.991
-752.153 93.897
78.939 54.906
6.610.440 6.610.440
1.500.000 0
-6.610.440 0
1.500.000 6.610.440
889.560 889.560
300.000 0
-889.560 0
300.000 889.560
1.800.000 7.500.000
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12.

NOTER

2021 2020

Kr Kr
5. UDSKUDT SKAT:
SALAO PIIMO ....ovievviiisicreeeieesre st e et e s e e s as et sae s s sa e s ean e ene e eraeaeeas 818.153 724.256
Regulering udskudt skat ..ot e -752.153 93.897
Saldo ultimo ... R R B 66.000 818.153
6. GENNEMSNITLIG ANTAL BESKZAFTIGEDE:
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 regnskabsaret .........ccocevvviciviniernnnnne 1 1

7. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Gnisten Ejendomme ApS er sambeskattet med moderselskabet MC Holding Svendborg ApS og @vrige koncern-
forbundne selskaber, og hafter ubegraenset og solidarisk inden for sambeskatningskredsen for danske selskabs-
skatter samt dansk kildeskat pé renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets haftelse udger et sterre beleb.

8. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
1.000.000 kr.

Ejendommen @rbaekvej 131 er indregnet i balancen til 1.800.000 kr.

Ejerpantebrev nom. 1.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomheds engagement med kredit-
institut.
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