Deloitte.

Oluf A/S Arsrapport 01.07.2023 - 30.06.2024
Stenholtvej 23 Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
7442 Engesvang 18.12.2024

CVR-nr. 16503878

Frederik Lysholt Hansen
Dirigent



Oluf A/S | Indhold

Indhold

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgarelse for 2023/24

Balance pr. 30.06.2024

Egenkapitalopgarelse for 2023/24

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

11

14



Oluf A/S | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Oluf A/S
Stenholtvej 23
7442 Engesvang

CVR-nr.: 16503878
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 01.07.2023 - 30.06.2024

Bestyrelse

Frederik Lysholt Hansen
Seren Lysholt Hansen
Trine Lysholt Ngrgaard
Lise Lysholt Hansen

Direktion
Frederik Lysholt Hansen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2023 -
30.06.2024 for Oluf A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2023 -

30.06.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 18.12.2024

Direktion

Frederik Lysholt Hansen
direkter

Bestyrelse

Frederik Lysholt Hansen Seren Lysholt Hansen

Trine Lysholt Nergaard Lise Lysholt Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Oluf A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Oluf A/S for regnskabsaret 01.07.2023 - 30.06.2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2023 - 30.06.2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 18.12.2024

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tonny Hummelgaard Knudsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne28661
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at besidde, udleje og salge investeringsejendomme mv.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Malingerne er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige skan, og en sendring i afkastkravet pa +/-1,0
procentpoint vil medfgre en negativ/positiv vaerdiregulering pa henholdsvis 6,4 mio.kr. og 8,9 mio.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2023/24

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 3.744.457 3.629.173
Andre driftsindteegter 0 65.400
Andre eksterne omkostninger (739.440) (1.283.158)
Bruttoresultat 3.005.017 2.411.415
Personaleomkostninger 1 (73.536) (541.345)
Af- og nedskrivninger 0 (113.400)
Driftsresultat 2.931.481 1.756.670
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 947.652 610.839
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 84.228
Andre finansielle indteegter 10 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (90.611) 0
Andre finansielle omkostninger (302.976) (200.151)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat 3.485.556 2.251.586
Dagsveerdiregulering (1.454.250) (1.451.340)
af investeringsejendomme
Resultat for skat 2.031.306 800.246
Skat af arets resultat 2 (747.361) (406.734)
Arets resultat 1.283.945 393.512

Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat 1.283.945 393.512
Resultatdisponering 1.283.945 393.512
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Balance pr. 30.06.2024

Aktiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 46.500.000 47.940.500
Materielle aktiver 3 46.500.000 47.940.500
Kapitalandele i associerede virksomheder 25.747.097 17.299.445
Finansielle aktiver 25.747.097 17.299.445
Anlaegsaktiver 72.247.097 65.239.945
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.050 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.353.660
Andre tilgodehavender 1.326 41.174
Periodeafgraensningsposter 44.059 41.760
Tilgodehavender 68.435 2.436.594
Likvide beholdninger 1.877 2.167
Omsaetningsaktiver 70.312 2.438.761

Aktiver 72.317.409 67.678.706
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Passiver
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3.000.000 3.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 11.804.348 10.698.045
Overfart overskud eller underskud 31.515.948 31.338.306
Egenkapital 46.320.296 45.036.351
Udskudt skat 6.410.000 6.435.000
Hensatte forpligtelser 6.410.000 6.435.000
Geeld til realkreditinstitutter 9.170.968 10.134.205
Langfristede geeldsforpligtelser 4 9.170.968 10.134.205
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 968.744 954.474
Bankgeeld 996.500 661.916
Deposita 706.425 724.875
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 85.158 51.426
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.316.929 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.852.541 2.268.806
Skyldige sambeskatningsbidrag 1.219.140 1.143.064
Anden geeld 253.308 251.189
Periodeafgraensningsposter 17.400 17.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.416.145 6.073.150
Gaeldsforpligtelser 19.587.113 16.207.355
Passiver 72.317.409 67.678.706
Dagsveerdioplysninger 5
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for /124
genkapitalopgerelse for 2023/2
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort
Virksomheds- indre veerdis overskud eller
kapital metode underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 3.000.000 10.698.045 31.338.306 45.036.351
Arets resultat 0 1.106.303 177.642 1.283.945
Egenkapital ultimo 3.000.000 11.804.348 31.515.948 46.320.296
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2023/24 2022/23

kr. kr.

Gager og lgnninger 72.855 536.340

Andre omkostninger til social sikring 681 5.005

73.536 541.345

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Skat af arets resultat

2023/24 2022/23

kr. kr.

Aktuel skat 772.406 446.734

Andring af udskudt skat (25.000) (271.000)

Regulering vedrgrende tidligere ar (45) 231.000

747.361 406.734
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3 Materielle aktiver

12

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 39.583.688
Tilgange 13.750
Kostpris ultimo 39.597.438
Dagsveerdireguleringer primo 8.356.812
Arets dagsveerdireguleringer (1.454.250)
Dagsveerdireguleringer ultimo 6.902.562
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 46.500.000

Selskabet maler investeringsejendomme, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Malingerne er forbundet med vaesentlige regnskabsmaessige sken, og en sendring i afkastkravet pa +/-1,0
procentpoint vil medfgre en negativ/positiv veerdiregulering pa henholdsvis 6,4 mio.kr. og 8,9 mio.kr.

4 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2023/24 2022/23 2023/24 2023/24
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 968.744 954.474 9.170.968 5.118.289
968.744 954.474 9.170.968 5.118.289

5 Dagsveerdioplysninger

Investerings-
Associeret ejendomme

virksomhed
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 25.905.748 48.456.500
Urealiserede dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 1.106.303 502.250
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6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med F.L. Hansen Holding 2 ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 48.456 t.kr.



Oluf A/S | Anvendt regnskabspraksis 14

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dagsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gaeld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med andringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter fra investeringsejendomme, der indregnes i resultatopgerelsen i
forhold til lejeperioden. Lejeindteegter indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet
samt ejendommens driftsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrerende vaerdipapirer, amortisering
af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kegbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav pa 6,25%,
der vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
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som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme. Den ene ejendom omfatter 3 erhvervslejemal, men den anden
ejendom omfatter 5 erhvervslejemal og 4 boliglejemal. Erhvervslejemalene omfatter bade momspligtige og
momsfrie lejemal. Eiendommene er beliggende i Silkeborg.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i drsregnskabet praesenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne
benavnelse mere praecist beskriver virksomhedens involvering i de pagaeldende virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i associerede virksomheder er:

Investeringsejendomme: Investeringsejendomme males til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhangig kaber. Regnskabsarets regulering
af eiendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til realkreditinstitutter: Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem
provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgaerelsen over
laneperioden som en fi nansiel omkostning ved anvendelse af den eff ektive rentes metode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfaring i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



