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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Westheimer Ejendomsselskab ApS
Gyvelholm 48, 1.
2830 Virum

CVR-nr.: 13 48 78 39

Regnskabsar: 1/10 2019 - 30/9 2020

Direktion
Peter Westheimer

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Ejere

PWI1 A/S, Virum
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/10 2019 - 30/9 2020, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 24. februar 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Peter Westheimer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Westheimer Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Westheimer Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1/10 2019 - 30/9
2020 pa grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 24. februar 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er ejendomsmaeglervirksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb der vedrarer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsztning

Nettoomsatning fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen nar levering har fundet sted,

hvilket seedvanligvis svarer til faktureret salg.

Andre driftsindteegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restverdi
Indretning af lejede lokaler 5-10 ar 0%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Fortjeneste eller tab pa afheendede/udgaede materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostnigner forbundet til selskabets investeringsejendom.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver

Indretning lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. (og indregnes som
andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.)

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller vaerdistigninger. Regnskabsposten indregnes sammen med "Grunde og bygninger" i balancen.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveerdi indebeerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Nordsjelland Sekundeer kr. 900 - kr. 950 3,5%-4,00%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejeméal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsaettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til regnskabsmaessig indre verdi og indregnes i moderselskabets
balance i posten "Kapitalandele i kapitalinteresser".

I posten indgér den forholdsmeessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet vardi af goodwill eller badwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser henlegges i moderselskabet
til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I ovrige tilfelde males vardipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteaktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser - i gvrigt

Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgzeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i1 balancen som beregnet skat af &rets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/10 2019 - 30/9 2020

10.

2019/2020 2018/2019

Bruttofortjeneste 178.924 25.690
Andre driftsomkostninger -70.891 -205.317
Resultat af primeer drift 108.033 -179.627
Indteegter af kapitalinteresser 0 -62.434
Andre finansielle indtegter 33.682 -40.205
Andre finansielle omkostninger -32.576 -41.319
Resultat for skat 109.139 -323.585
Skat af arets resultat 62.879 0
Arets resultat 172.018 -323.585
Forslag til resultatdisponering:

Overfort overskud eller underskud 172.018 -323.585
Disponeret i alt 172.018 -323.585

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2020

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Revidata

Registrerede revisorer

11.

2019/2020 2018/2019
3.000.000 3.000.000
0 0
3.000.000 3.000.000
0 0
0 0
0 0
3.000.000 3.000.000
560.530 1.066.330
62.879 4.747
623.409 1.071.077
25.429 30.126
25.429 30.126
648.838 1.101.203
3.648.838 4.101.203
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. september 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gzldsforpligtigelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Useadvanlige forhold
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12.

2019/2020 2018/2019

200.000 200.000
2.939.689 2.767.672
3.139.689 2.967.672
410.670 1.038.031
410.670 1.038.031
32.000 32.000
36.708 63.500
29.771 0
98.479 95.500
509.149 1.133.531
3.648.838 4.101.203
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Andre finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 34

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 0

Omsatningssaktiver
Omsatningsaktiver, der forfalder efter 1 &r udger t.kr. 42.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsetninger

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, hvor den samlede geeld udger t.kr. O er der deponeret

ejerpantebrev pa nom. t.kr. 2.500 med pant i aktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 3.000.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen
t.kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre beleb.

Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i arsrapporten og udger pé balancetidspunktet t. kr.

349.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Usaedvanlige forhold

Inden regnskabsarets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfert at en lang
reekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvornér situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pévirkning pa
okonomien i virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begranset negativ indflydelse pé virksomhedens drift.

Vi felger udviklingen taet og tager de nadvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lebende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstraekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortseette driften.
P& nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Westheimer Ejendomsselskab ApS
Gyvelholm 48, 1.
2830 Virum

CVR-nr.: 13 48 78 39

Regnskabsar: 1/10 2019 - 30/9 2020

Direktion
Peter Westheimer

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Ejere

PWI1 A/S, Virum
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/10 2019 - 30/9 2020, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 24. februar 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Peter Westheimer
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Westheimer Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Westheimer Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1/10 2019 - 30/9
2020 pa grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 24. februar 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er ejendomsmaeglervirksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb der vedrarer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsztning

Nettoomsatning fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen nar levering har fundet sted,

hvilket seedvanligvis svarer til faktureret salg.

Andre driftsindteegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restverdi
Indretning af lejede lokaler 5-10 ar 0%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kabsaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Fortjeneste eller tab pa afheendede/udgaede materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostnigner forbundet til selskabets investeringsejendom.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver

Indretning lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. (og indregnes som
andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.)

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller vaerdistigninger. Regnskabsposten indregnes sammen med "Grunde og bygninger" i balancen.

Investeringsejendomme verdiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsverdireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastsattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsverdi
eller pa baggrund af konkrete keobstilbud. Vardiansettelsen til markedsveerdi indebeerer, at ejendommenes
nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsattes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til &r athaengig af
markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:

Beliggenhed/Stand Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Nordsjelland Sekundeer kr. 900 - kr. 950 3,5%-4,00%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtagterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfaelde, hvor den opkravede leje
ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nér disse varsles overfor lejeren. Udover
leje indtegtsfores ovrige indtagter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt direkte af lejerne samt
accessoriske ydelser, til erhvervslejeméal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afsaettes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til regnskabsmaessig indre verdi og indregnes i moderselskabets
balance i posten "Kapitalandele i kapitalinteresser".

I posten indgér den forholdsmeessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og reguleret for urealiserede koncerninterne avancer og tab, samt
nedskrevet vardi af goodwill eller badwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser henlegges i moderselskabet
til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer males til berskurs pa balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres palideligt.
I ovrige tilfelde males vardipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteaktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemeessige underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser - i gvrigt

Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgzeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i1 balancen som beregnet skat af &rets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/10 2019 - 30/9 2020

10.

2019/2020 2018/2019

Bruttofortjeneste 178.924 25.690
Andre driftsomkostninger -70.891 -205.317
Resultat af primeer drift 108.033 -179.627
Indteegter af kapitalinteresser 0 -62.434
Andre finansielle indtegter 33.682 -40.205
Andre finansielle omkostninger -32.576 -41.319
Resultat for skat 109.139 -323.585
Skat af arets resultat 62.879 0
Arets resultat 172.018 -323.585
Forslag til resultatdisponering:

Overfort overskud eller underskud 172.018 -323.585
Disponeret i alt 172.018 -323.585

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2020

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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11.

2019/2020 2018/2019
3.000.000 3.000.000
0 0
3.000.000 3.000.000
0 0
0 0
0 0
3.000.000 3.000.000
560.530 1.066.330
62.879 4.747
623.409 1.071.077
25.429 30.126
25.429 30.126
648.838 1.101.203
3.648.838 4.101.203
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. september 2020

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gzldsforpligtigelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Useadvanlige forhold
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12.

2019/2020 2018/2019

200.000 200.000
2.939.689 2.767.672
3.139.689 2.967.672
410.670 1.038.031
410.670 1.038.031
32.000 32.000
36.708 63.500
29.771 0
98.479 95.500
509.149 1.133.531
3.648.838 4.101.203
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Andre finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 34

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser udger t.kr. 0

Omsatningssaktiver
Omsatningsaktiver, der forfalder efter 1 &r udger t.kr. 42.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsetninger

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, hvor den samlede geeld udger t.kr. O er der deponeret

ejerpantebrev pa nom. t.kr. 2.500 med pant i aktiver, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 3.000.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen
t.kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre beleb.

Selskabet har et skatteaktiv der ikke er indregnet i arsrapporten og udger pé balancetidspunktet t. kr.

349.
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Usaedvanlige forhold

Inden regnskabsarets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfert at en lang
reekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvornér situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pévirkning pa
okonomien i virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begranset negativ indflydelse pé virksomhedens drift.

Vi felger udviklingen taet og tager de nadvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lebende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstraekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortseette driften.
P& nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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 maKV66coTunlfIQVHmUmKWbaXUL+xlmV+2bBg8coK3g=


 
r0m/seFGWIAwYIq+bWR8IbGbe3AFfwAxzf+GiJLWXFn2Zy/KoMWsVP9xpnOmE+vIa56GOA8BRai/
7KvNXxi5YfAZfCMPw0qoDIb9uOdHhZRbpBU7tm/q1zZ65cRORwLcMAqfDQpfYb63N3arykbQ3R3h
t4iryH5pVRqLq4KCBXVegHAafFCMehLckJMpk8xobX905316n5DsvDz9U4RCw+LpYMn4d8vTSN2c
SIpwD7efEr9DYNDh5cfXgQr/qHGuXjQhali8Vlw21O9b46LBaiJIIXXGFn9dUwe+KsYqNdRqDRBJ
nistOv9tq8REuj1B2V3AOpwZCupUmqM/Z6TKTQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS43MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84OS4wLjc3NC40NQ==
  challenge -1119998902440130196
  hashsumB 71b6b0dfRPT241846840/SHA512/E3820FD94B7CF30D1C28C8672FFB63D425F6251ACF6E2DF79ECC12AE5717DC24F265C202FD2E6DEC80A844F1FBBE934F4F504C91056ABEDAAFB2A8B0AEDD4552
  hashsumC a558c936UMr241846840/SHA512/9DB5F9AB65C676FFFCA24ACBEAFBE3546E74D471864A1482CD94AF6A88F73BF4325E920DA14D0376F7FA9A725B5E6450899A9E5BEA18731B73130AD5CB513852
  hashsumD 15b35b2dsQw241846840/SHA512/8FCAE3A84A273AD653578F58EF1AA2F9B5C066AFF3B063F1C4A6910E9C97F2D668BA1ED9D9F5DB97350D64C9B86AB8E8BA004120D9EE44276DC4A8B09CA19869
  hashsumE 4ce819e6KyP241846840/SHA512/7356CF60F8F201C612E0BDF9811274F53F53B947BE3AE3B2F32F1409A645AA84C939BCEA94C710C5004F069588F5EF1BABF5838F93CA801F4A1C2A54D2A67BE2
  TimeStamp MjAyMS0wMy0wOCAxOTowNDowOCswMTAw
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