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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Sepia
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn N, den 18. juni 2025

Direktion

Peter Brondberg Serensen Christian Mikkelsen
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Sepia Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sepia Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 18. juni 2025

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Anders Nielsen

statsautoriseret revisor
mne42832
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Sepia Ejendomme ApS
Nearrebrogade 10 C, 1.1.
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr. 43 5773 60

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Peter Brendberg Serensen
Christian Mikkelsen

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse hermed stdende
virksomhed.
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Resultatopgerelse

1/1 2024 13/10 2022

-31/12 2024 -31/12 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 275.629 -13.749

1  Personaleomkostninger -100.000 0

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver 15.259 0

Andre finansielle indtegter 1.398 0

2 vrige finansielle omkostninger -407.221 -32.710

Resultat for skat -214.935 -46.459

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat -214.935 -46.459
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -214.935 -46.459

Disponeret i alt -214.935 -46.459
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 6.278.852 6.510.042
Materielle anlegsaktiver i alt 6.278.852 6.510.042
Anlagsaktiver i alt 6.278.852 6.510.042
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 72.446 13.886
Omsatningsaktiver i alt 72.446 13.886
Aktiver i alt 6.351.298 6.523.928
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Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter
Geld til kapitalinteresser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023

kr. kr.

40.000 40.000
-261.394 -46.459
-221.394 -6.459
53.500

53.500

388.638 476.326
154.000 154.000
10.464 9.354
6.019.590 5.837.207
6.572.692 6.476.887
6.572.692 6.530.387
6.351.298 6.523.928
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
kr. kr. kr.
40.000 -46.459 -6.459
0 -214.935 -214.935
40.000 -261.394 -221.394
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Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lab
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

1/1 2024 13/10 2022
-31/12 2024 -31/12 2023
kr. kr.
100.000 0
100.000 0

2 0

407.221 32.710
407.221 32.710
6.510.042 0
179.158 6.510.042
-410.348 0
6.278.852 6.510.042
6.278.852 6.510.042

Til sikkerhed for gzld til mellemvaerende er der givet ejerpantebreve i grunde og bygninger samlet

TDKK 77.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sepia Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
veranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel l&ntagning, der direkte vedrerer opferelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og evri

ge lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedre
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes rligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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This is the proof of signing on the order with Reference ID 800ef3XZxSm252636350.

Document Details

Created: 18-06-2025 15:03:47 UTC
Received: 18-06-2025 15:03:48 UTC

Signed: 20-06-2025 13:48:27 UTC

Signer Information

Name Christian Mikkelsen
Email kreanmikkelsen2@gmail.com
IP Address 212.27.16.142:37423

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

B30B092094AC0OC6DF1CE4ACED79FC355DFF486B49BFF24FC29ADFE7A63A1942C871B96364D531F -
21A8603E357E0554B8F53FF7AB4960F7449F86BA1CE1A3A936

secured by () signatur










{

  "at_hash": "UXdL_6eZw07eynbU9ZGFCQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750427276",

  "birthdate": "1983-03-01",

  "exp": "1750430878",

  "iat": "1750427278",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ed619a09-5272-43b6-918c-66f5df27b82d",

  "name": "Christian Mikkelsen",

  "nonce": "638860240486055171.N2EwNDQ2ZDUtOGJkNC00ZWRjLWE4YjAtOWUwZjk2MzlkNzhiYmUxOGE2OWQtMzhiMi00NzkxLWIzNmMtNmUzNmIwZTg5MTc5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "63616f2f-ec03-48c0-ac12-17cd0b1bcae5",

  "rat": "1750427254",

  "sid": "4e04389b-5245-4bb9-a10e-bdd6ca86dd06",

  "sub": "63616f2f-ec03-48c0-ac12-17cd0b1bcae5",

  "transaction_id": "24e0e5ea-a304-48a7-bb4a-9f1ee7757c56",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODc3Mzc3NjItZDkzYi00NmVkLTg0OWYtYjM2MDczMzMxZjBkfDAwMDAwMDAyfGZkMTc1YjMzLWJjZTYtNDAzZC04MzU4LThkMDlkYzVlMDc1MHwyNTI2MzYzNTA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-20T13:48:27.0108677Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252636350",

  "agreementId_097a62TJutQ252636350": "097a62TJutQ252636350 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3720f4pJtys252636350": "3720f4pJtys252636350 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f09ffNZhgx252636350": "1f09ffNZhgx252636350 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5a0976mqkgP252636350": "5a0976mqkgP252636350 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Anders Nielsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 800ef3XZxSm252636350.

Document Details

Created: 18-06-2025 15:03:47 UTC
Received: 20-06-2025 13:48:33 UTC

Signed: 20-06-2025 14:35:55 UTC

Signer Information

Name Anders Nielsen
Email ani@ck.dk
IP Address 87.49.45.182:51376

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

2520B585C2D693BEA4C2B3393217EB18C734BOF8790738EC078DA277527378E8CO01CCCES306B7 —~
B680C375807DF4AAEDBB984EBACDCDEFCC81C1C112F8E524CDO0O

secured by () signatur










{

  "at_hash": "4yNDgMRlCbmCGWGdRLpzUA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750430137",

  "birthdate": "1983-05-17",

  "exp": "1750433739",

  "iat": "1750430139",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3c91e7e2-c7a6-438a-8b24-77ba559b3043",

  "name": "Anders Nielsen",

  "nonce": "638860269021294867.NDNiMzllZmQtMThhZS00MGNjLWFkZWMtODljZjQwYjgyZDUxZTQ1MzYwNjUtYzljZS00YWJkLTg3OWUtOTA0OGU0NjA2MzRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c723365a-6191-4be8-a7ec-c00df904314e",

  "rat": "1750430108",

  "sid": "12078663-767a-4ccb-b2fe-2ec30309002e",

  "ssn": "15915641",

  "sub": "c723365a-6191-4be8-a7ec-c00df904314e",

  "transaction_id": "c061db4a-089b-41ae-8ccc-3a65185ee690",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODc3Mzc3NjItZDkzYi00NmVkLTg0OWYtYjM2MDczMzMxZjBkfDAwMDAwMDAzfDM0YTRkYzIxLWVkMTQtNDIyNy05MWZjLTk5OGUzMThhYTJjMnwyNTI2MzYzNTA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-20T14:35:55.1215324Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252636350",

  "agreementId_097a62TJutQ252636350": "097a62TJutQ252636350 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_3720f4pJtys252636350": "3720f4pJtys252636350 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_5a0976mqkgP252636350": "5a0976mqkgP252636350 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Peter Brgndberg Sgrensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 800ef3XZxSm252636350.

Document Details

Created: 18-06-2025 15:03:47 UTC
Received: 20-06-2025 14:36:01 UTC

Signed: 20-06-2025 15:16:15 UTC

Signer Information

Name Peter Brgndberg Sgrensen
Email pede_s@hotmail.com
IP Address 87.49.42.101:13341

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

39063EC6F84F14759EE601767EF59AA0B93EB218604501CEDFBAAC4237F70673666CA745ABC406 —
284C814619EAC1D9597F6B6BE2FD32BBCE72855A0ES5FEES88A

secured by () signatur










{

  "at_hash": "4vDtmX1KSenTdC0MCA462w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750432565",

  "birthdate": "1984-03-26",

  "exp": "1750436166",

  "iat": "1750432566",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f7ce4fdc-76c3-4791-a75c-696c1d50daf6",

  "name": "Peter Brøndberg Sørensen",

  "nonce": "638860293413004507.ZGEzMjdiY2MtMTNmZS00MGRmLWFjYzQtZGUxMThhZWExYWIyOTRiNTFkNWQtYTI1Ni00OThlLThkYmYtMGQwNjkxOGViYmYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "44fabd2d-058f-49be-9685-2af007ce2607",

  "rat": "1750432547",

  "sid": "1f9b3647-8e7a-4e29-bdaf-2c8aee28e33c",

  "sub": "44fabd2d-058f-49be-9685-2af007ce2607",

  "transaction_id": "2826e694-5af9-4a87-94fd-f4bf9b236a3a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODc3Mzc3NjItZDkzYi00NmVkLTg0OWYtYjM2MDczMzMxZjBkfDAwMDAwMDA0fDY5YzE1NjAyLTVhNGMtNGE5YS04MDFhLTZiOGMwOGQyYTBkN3wyNTI2MzYzNTA=",

  "signedAtUtc": "2025-06-20T15:16:15.8424349Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252636350",

  "agreementId_097a62TJutQ252636350": "097a62TJutQ252636350 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_370d17tTSXX252636350": "370d17tTSXX252636350 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c67736zNxup252636350": "c67736zNxup252636350 (jeg underskriver dette dokument som: Referent)"

}
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