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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje ejendomme.
Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2023.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et forventet resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Best Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver
og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Niva, den 16. maj 2024

Direktion

Morten Edvard Clausen

Bestyrrelse

Morten Edvard Clausen  Jan Leth Christensen  Lene Gren Clausen

(formand)



Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Best Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Best Ejendomme A/S for regnskabsaret 2023, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.



Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmasssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsactte driften.



Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rodovre, den 16. maj 2024

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ronni Jeppesen
statsautoriseret revisor

mne50257



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet andre eksterne udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, driftsomkostninger og administrations-

omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-

ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrorende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiv-

er og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfores til bevasgelser direkte pa egenkapitalen.



Balancen
Materielle anleegsaktiver
Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af

den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden

indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveardien. Ejendommens dagsverdi revurderes

arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende

ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fra-

drag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Dagsvardiregulering af
investeringsaktiver'. Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa

investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vardi. Der nedskrives til imodegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank og indregnes til statusdagens kurs.



Veerdipapirer

Andre kapitalandele og vardipapirer er malt til statusdagens kurs.

Egenkapital - Udbytte
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmzssige og skattemaessige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 2023

Indtegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Vardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansiering

Finansielle indtagter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

2023 2022
kr. kr.
602.121 1.822.005
-68.979 -23.039
0 0
533.142 1.798.966
263.667 2.068.608
5.118 0
-658.365 -357.722
-12.400 0
131.162 3.509.852
-36.145 -789.937
95.017 2.719.915
95.017 2.519.915
0 200.000
95.017 2.719.915




Note

Balance pr. 31/12 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Debitorer

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre kapitalandele og vaerdipapirer

Veerdipapirer i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
41.000.000 41.000.000
41.000.000 41.000.000
41.000.000 41.000.000
35.730 279.012
261.018 1.637.495
207.236 66.609
503.984 1.983.116
2.346.180 1.863.681
2.346.180 1.863.681
12.698 1.203
2.862.862 3.848.000
43.862.862 44.848.000




Note

Balance pr. 31/12 2023

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald

Geeld til bank

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
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31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
1.500.000 1.500.000
14.110.377 14.015.360
0 200.000
15.610.377 15.715.360
4.008.162 3.972.017
4.008.162 3.972.017
19.436.713 21.551.672
1.121.750 1.121.750
20.558.463 22.673.422
1.160.104 224.000
122.531 233
280.809 204.228

0 218.980

636.183 130.583
297.004 351.346
1.189.229 1.357.831
3.685.860 2.487.201
24.244.323 25.160.623
43.862.862 44.848.000




Noter

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Personaleudgifter
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter

Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager
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2023 2022
kr. kr.

0 0

0 0
65.241 15.150
3.552 7.889
186 0
68.979 23.039
1 1

0 0

0 218.980
36.145 570.957
36.145 789.937
4.008.162 3.972.017




Anlzegsaktiver

Grunde og

bygninger

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023 35.541.110
Tilgang i aret 0
Afgang i aret 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2023 35.541.110
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2023 5.458.890
Opskrivninger i aret 0
Nedskrivninger i aret 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2023 5.458.890
Bogfert veerdi pr. 31/12 2023 41.000.000

Der er anvendt et afkastkrav pa 6,25 procent, som er baseret pa foreliggende ekstern vurderingsrap-
port.

Hyvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville verdien have veret kr. 39.423.078, hvilket
ville medfore en @ndring i dagsverdien pa kr. -1.576.922, og hvis afkastprocenten havde varet

0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have veret kr. 42.708.335, hvilket ville medfore en &ndring

i dagsvardien pa kr. 1.708.335.

Oplysninger om dagsveerdi

Borsnoterede

vaerdipapirer

Dagsverdi ultimo 2.346.180
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgorelsen 263.560
Langfristede gzeldsforpligtelser Restgzld Afdrag Restgzld
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar

Realkreditlan 20.596.817 1.160.104 14.480.016
Depositum 1.121.750 0 1.121.750
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Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Uni Products Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets arsregnskab.

Der er udstedt realkreditpantebreve overfor Realkredit Danmark A/S som sikkerhed for selskabets
realkreditgeeld.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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