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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Easyliving
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 21. september 2022

Direktion

Janus Hauge Jesper Lyo
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Til anpartshaverne i Easyliving ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Easyliving ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021
- 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspiategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 21. september 2022

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann Laila Hansen
statsautoriseret revisor registreret revisor
mne26762 mnel6256
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Selskabsoplysninger
Selskabet Easyliving ApS
Egebaksvej 38
5000 Odense C
CVR-nr.: 28 86 08 70
Stiftet: 29. juni 2005
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Direktion Janus Hauge
Jesper Lyo
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Modervirksomhed Easyliving Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i at udvikle fast ejendom, herunder opfersel,
udlejning, salg og investering i grunde, bygninger samt andet til fast ejendom relateret virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 661.939 kr. mod 589.772 kr. sidste &r. Det ordinere resultat efter skat ud-
gor 1.742.332 kr. mod 366.077 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og regnskabs-
praksis indenfor omrédet til dagsverdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. I den udstrekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommens forhold i evrigt
endres, pavirkes ejendommens verdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den forgangne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsverdi.

Easyliving ApS - Arsrapport for 2021/22 6

This document has esignatur Agreement-1D: 12d32fHHSRr248481841



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Easyliving ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen 1 den
periode, som lejen vedrerer.

Easyliving ApS - Arsrapport for 2021/22 7

This document has esignatur Agreement-1D: 12d32fHHSRr248481841



TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende gaeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing

og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Easyliving ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 661.939 589.772
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.953.053 607.219

1 Personaleomkostninger -640.745 -580.784
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -7.654 -10.244
Driftsresultat 1.966.593 605.963
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 152.225 97.506
Andre finansielle indtaegter 296.052 0

2 @vrige finansielle omkostninger -181.394 -232.572
Resultat for skat 2.233.476 470.897

3 Skat af arets resultat -491.144 -104.820
Arets resultat 1.742.332 366.077

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.742.332 366.077
Disponeret i alt 1.742.332 366.077
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TRANBERG

Balance 30. juni

Aktiver
2022 2021

Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 124.187 28.559
Investeringsejendomme 21.648.911 16.221.703
Materielle anleegsaktiver i alt 21.773.098 16.250.262
Anlzegsaktiver i alt 21.773.098 16.250.262
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.523 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.775.854 5.846.864
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 26.180
Andre tilgodehavender 58.548 58.548
Periodeafgransningsposter 85.022 112.209
Tilgodehavender i alt 6.920.947 6.043.801
Likvide beholdninger 113.462 1.246.114
Omsatningsaktiver i alt 7.034.409 7.289.915
Aktiver i alt 28.807.507 23.540.177
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TRANBERG

Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 375.000 375.000
Overfort resultat 10.457.287 8.714.955
Egenkapital i alt 10.832.287 9.089.955
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.290.000 866.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.290.000 866.000
Gealdsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 14.736.313 9.254.379
7 Deposita 374.600 196.000
8 Anden geld 614.985 307.554
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.725.898 9.757.933
Kortfristet del af langfristet geeld 542.000 803.000
Geeld til pengeinstitutter 0 34.499
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 226.003 224.129
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 120.386
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 76.706 87.522
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 67.144 0
Anden geld 47.469 2.556.753
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 959.322 3.826.289
Gezldsforpligtelser i alt 16.685.220 13.584.222
Passiver i alt 28.807.507 23.540.177
9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 375.000 8.348.878 8.723.878
Arets overforte overskud eller underskud 0 366.077 366.077
Egenkapital 1. juli 2021 375.000 8.714.955 9.089.955
Arets overforte overskud eller underskud 0 1.742.332 1.742.332
375.000 10.457.287 10.832.287
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TRANBERG

Noter

2021/22 2020/21
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 619.660 562.786
Andre omkostninger til social sikring 7.858 6.816
Personaleomkostninger i gvrigt 13.227 11.182
640.745 580.784
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 2.865
Andre finansielle omkostninger 181.394 229.707
181.394 232.572
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 67.144 -26.180
Arets regulering af udskudt skat 424.000 131.000
491.144 104.820
30/6 2022 30/6 2021
4.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2021 69.739 69.739
Tilgang i érets lab 128.469 0
Afgang i arets lob -44.449 0
Kostpris 30. juni 2022 153.759 69.739
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -41.180 -30.936
Arets afskrivninger -7.654 -10.244
Arets af- og nedskrivninger pa atheendede og udrangerede
aktiver 19.262 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -29.572 -41.180
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. juni 2022 124.187 28.559
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TRANBERG

Noter

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. juni 2022

Regulering til dagsveerdi 1. juli 2021
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 30. juni 2022

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022

30/6 2022 30/6 2021
11.982.586 11.006.329
3.474.155 976.257
15.456.741 11.982.586
4.239.117 3.631.898
1.953.053 607.219
6.192.170 4.239.117
21.648.911 16.221.703

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes ligeledes pa baggrund af et sken, ligesom deposita og forudbetalt leje tillaeg-

ges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme beliggende i Odense.

Ejendommen med beliggenhed i udkanten af Odense er veerdiansat pa baggrund af et samlet afkast

pa 5,25%. Ejendommen cenralt beliggende i Odense er vaerdiansat med afkast pa 4,25%.

Ifelge markedsrapporter for 2. kvartal 2022 vurderes afkastkravet for lignende ejendomme pa fyn
til 4,0 - 4,5% og for ejendomme med sekundeer beliggendhed til 4,5 - 6,0 %.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

endret krav til forrentningen af fast ejendom.
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TRANBERG

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene
reduceres med 2.026 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 10.832

t.kr. til 9.252 t kr.

En reduktion af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
foreges med 2.509 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive foreget fra de nuvarende 10.832 t.kr. til

12.789 t.kr. efter skat.

30/6 2022 30/6 2021

6.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 15.175.313 9.544.379
Heraf forfalder inden for 1 ar -439.000 -290.000
14.736.313 9.254.379
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 13.179.000 8.200.000

7.  Deposita
Deposita i alt 374.600 196.000
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 374.600 196.000
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TRANBERG

Noter
30/6 2022 30/6 2021
8. Anden gzld
Anden gzld i alt 717.985 820.554
Heraf forfalder inden for 1 ar -103.000 -513.000
614.985 307.554
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 205.000 308.000
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

10.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.329 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2022 udger 11.898 t.kr.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 6.039 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 9.751 t.kr.

Selskabet har afgivet betalingsgarantier for 1.115 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationel leasingkontrakt med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 40

t.kr. Leasingkontrakten har en restlgbetid pa 36 maneder og en samlet restleasingydelse pad 119
t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Easyliving Holding ApS som administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Den samlede forpligtelse fremgar af administrationsselskabets arsrapport.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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ZEfgPPrLVvBS97AcZ7RBbhJE7vVoBFgxwfsAbgspVy7dnFtBk9y8nimg77zzLwFIaMifiY6VfxLc
ubvx0+C4i4m6+Cf8Wv1rYn7OqswaD24WWLGEkGpAa6fx2l1ILBBJAw/FuCDMh46AADPmLDReygbo
M/icKFlGe2espZjzGG1qwkFLqg54MgDrstQUOA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 2425117946177042499
  hashsumB 1d0c4aMQuPz248481841/SHA512/2EB5D33B738EBC8FA033E6FF6F5DCFF471BD8102B4E671C190DCD3DFC17CB5DE5B506798A10E4119A1647609C445C35A7E2ADC026F3CFBE0304A8C8E60EC11B2
  hashsumC 71c33ejQPzm248481841/SHA512/FF5523AD322C6D9DA729981CDEAEE59DFD5F5C8BE964B0294CEA4B4842DF4682F34389B9975AD31C70466C4A975F08016D6DE4635316766CA79F09910DE0EA81
  hashsumD 12d32fHHSRr248481841/SHA512/074E6107B3FAF5C17FD885F27220B16E25C4E464ACB6FC60BD76F45530A685833F0B57585017C6A0D7D12B2700EBBB945185CC0753AFA0CEBCCC3F474AB430D0
  hashsumE 928258JsUPN248481841/SHA512/88E8C6B8B74995479B958E264BFC48086450AFA7105ABB844EBF2A2C1AB76958DDDCBA896A49802E8A656616979D2690C8DF93B4D2ED9F0B5DBCDDFC5BD3ED52
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNSAxMDozNDoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 y1d+n1cfgvGfXlROZKVRr/Vge9vBOdGyy4w6tzQzfmQ=


 
ix4z5cDNIgrtfRXnJr3uQSdjnF/vj/6fLi1deHMNoQp+jIJpWzixAuCJvf7ehtFF+OGocwtGpD2m
NEimAdG+MD+vjtHGYsScU51Okvwe2kG7RVb4oiYC8SAuqeLhljCRS1Geu1+HkHLMChG1m+R3s55w
oUY0CMwACGI0EpIZtA5xJpartPF/rAl2vpRERs1kkgKKGiPzYkhlbaZx8qUOa7AVe2rLYfwrTb8k
Nv9F8PGsgriZgKACWMgu74Pz2dgIuLJpDf9ylh0cGE9qKGEea5sXy/92BPO53cuJ4WpYwbrG9H5t
9dqyk7BXw6eJNbEr2p0arbn7GO8/oNTxmQzOEg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE9jdCAwNSAwNzoxMTozNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE OTI4MjU4SnNVUE4yNDg0ODE4NDEvU0hBNTEyLzg4RThDNkI4Qjc0OTk1NDc5Qjk1OEUyNjRCRkM0ODA4NjQ1MEFGQTcxMDVBQkI4NDRFQkYyQTJDMUFCNzY5NThERERDQkE4OTZBNDk4MDJFOEE2NTY2MTY5NzlEMjY5MEM4REY5M0I0RDJFRDlGMEI1REJDRERGQzVCRDNFRDUy
  hashsumD MTJkMzJmSEhTUnIyNDg0ODE4NDEvU0hBNTEyLzA3NEU2MTA3QjNGQUY1QzE3RkQ4ODVGMjcyMjBCMTZFMjVDNEU0NjRBQ0I2RkM2MEJENzZGNDU1MzBBNjg1ODMzRjBCNTc1ODUwMTdDNkEwRDdEMTJCMjcwMEVCQkI5NDUxODVDQzA3NTNBRkEwQ0VCQ0NDM0Y0NzRBQjQzMEQw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NzFjMzNlalFQem0yNDg0ODE4NDEvU0hBNTEyL0ZGNTUyM0FEMzIyQzZEOURBNzI5OTgxQ0RFQUVFNTlERkQ1RjVDOEJFOTY0QjAyOTRDRUE0QjQ4NDJERjQ2ODJGMzQzODlCOTk3NUFEMzFDNzA0NjZDNEE5NzVGMDgwMTZENkRFNDYzNTMxNjc2NkNBNzlGMDk5MTBERTBFQTgx
  challenge LTIwOTA3NTkzODU3OTUwOTU3Mzk=
  hashsumB MWQwYzRhTVF1UHoyNDg0ODE4NDEvU0hBNTEyLzJFQjVEMzNCNzM4RUJDOEZBMDMzRTZGRjZGNURDRkY0NzFCRDgxMDJCNEU2NzFDMTkwRENEM0RGQzE3Q0I1REU1QjUwNjc5OEExMEU0MTE5QTE2NDc2MDlDNDQ1QzM1QTdFMkFEQzAyNkYzQ0ZCRTAzMDRBOEM4RTYwRUMxMUIy
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